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BIRINCiI BOLUM

AMAGC-KAPSAM-YASAL DAYANAK-iSTISNALAR

AMAC

MADDE 1- Bu Ydnetmeligin amaci, Blyuksehir Belediyesi, Belediye Sinirlar icerisindeki
yerlesme alanlari ile, bu alanlar igerisindeki yapilagsmalarin, imar Plani ve bu planin 6én
gordugu sosyal ve teknik alt yapi ile yoresel kosullarla uyumlu, engellilerin yasamini
kolaylastirici, kent estetiine katki saglayan, sanatsal ve tarihsel niteligi olan, afetlere
duyarhlik ilkelerine, fen, saglik ve ¢evre sartlarina uygun, givenli olusumunu saglamaktir.

KAPSAM

MADDE 2- Bu Yonetmelik, BuyUksehir Belediyesi sinirlari icinde Uygulama imar Plani olan
alanlarda ve Nazim Imar Planlarinda Uygulama Imar Plani yapilmaksizin yapilagma dngoérulen
alanlarda uygulanir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile ilave edilen sekli)

YASAL DAYANAK

MADDE 3- Bu Yonetmelik, Anayasa’nin 124’ Gnct maddesi, 5393 Sayili Belediye Kanununun
15’ inci maddesi, 5216 Sayili Blylksehir Belediyesi Kanununun 11’ inci maddesi geregince
hazirlanmistir.

IMAR PLANI KAYIT VE HUKUMLERININ ONCELIGI VE iSTISNALAR

MADDE 4- Bu Yénetmelikte tanimlar ve ruhsata iliskin hikimler harig, yer alan diger hususlar
ve yazili hikimler, imar Planlarinda aksine bir agiklama bulunmadi§i takdirde uygulanir.
Ancak imar planlarinda, parselasyon durumlari ve bina kutleleri, bilhassa bu maksatla etut
edilerek, oOlculeri verilmedigi takdirde, sadece ayrik veya bitigik bina yapilacagini, 6n bahgeli
veya On bahgesiz nizamin kabul olunacagini, binalarin tertip seklini ve yuz alacaklari cepheyi
tespit maksadi ile sematik olarak gosterildiginden bunlara ait ifadeler imar plani kayitlarindan
sayllmazlar. Bu durumda Yonetmelik hikimleri uygulanir.

Projeleri, Cevre ve Sehircilik Bakanligi veya Milli Savunma Bakanliklarinca hazirlanacak ve
onaylanacak yapilara ait projelerin Belediyece incelenmesi sirasinda, yonetmeligin Uguncu
Bolumunde belirtilen 6lgt ve hikimlere bagli kalinmasi mecburiyeti yoktur.

Ayrica, umumi binalardan yalniz ayrik nizamda olanlari ile sanayi bolgelerindeki tesisler, bu
Yonetmeligin bina derinlik ve yukseklikleri hakkindaki kayitlarina ve yonetmelikte bu gibi
binalar i¢in yer verilenler disinda kalan i¢ olgulere tabi degildir.

Ancak, oOzurlulerin yagsamini kolaylastirmak amaciyla o6zirlulerle ilgili Turk Standartlari
Enstitlisi standartlarina uyulmasi zorunludur. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari
ile ilave edilen sekli)

IMAR PLANLARINDA VE YONETMELIKTE OLMAYAN HUSUSLAR

MADDE 5- Bu Ydnetmeligin uygulanmasi sirasinda, lige Belediye Baskanliklarinca tereddut
edilen hususlarda Buyuksehir Belediyesinin gorusune basvurulur. Bu gibi durumlarda;
Blyuksehir Belediyesi'nin verdigi gorus dogrultusunda uygulama yapilir ve bu gorusler tim
Belediyeleri baglar.



ENGELLILER iLE iLGiLi HUKUMLER

MADDE 6- Bu Yénetmeligin uygulanmasinda; ilge Belediyeleri mevzuat ve tiim standartlarla
engelliler konusunda getirilen hukimlere uymak ve bunlari uygulamakla yukumla olup, yorenin
kosullarini g6z 6nunde bulundurarak mevzuat ve standartlarda yer almayan ancak teknik
olarak uygulanabilen, teknolojik, psikolojik ve sosyal tum o&nlemleri almaya yetkili ve
sorumludur.

BELEDIYELERIN TASARRUFUNDAKI YERLER UZERINDE YAPILACAK
INSAAT ve KENT MOBILYALARI

MADDE 7-

A) ilge Belediyelerinin sorumluluk ve tasarrufundaki kamu mali olarak terkinli yerler (izerinde
otobUs duragi, denetim noktalari gibi kamu hizmetlerinin gorulebilmesi igin gerekli gegici
tesisler; ancak tarihi ve dogal dokuyu bozmayacak, yaya ile tasit trafigini olumsuz yonde
etkilemeyecek, yol ve yesil alanlari isgal etmeyecek, yaya kullanim alanlarina tagsmayacak,
arka tarafta bulunan bina cephelerini kapatmayacak ve binalarin girisini engellemeyecek
sekilde s6z konusu yerin karakterini muhafaza etmek sarti ile yapilabilir.

B) ilge Belediyeleri; tasarrufu altindaki yol, otopark, park, yaya bdlgesi, kaldirim gibi yerler ile
bunlar Uzerindeki kamu hizmetlerinin yuratilebilmesi icin gerekli hela, bife vb. tesisleri, ulagim
ve haberlesme noktalari, sinyalizasyon ve aydinlatma elemanlari, ¢op kutusu, bank, reklam ve
bilgilendirme levha ve panolari gibi kent mobilyalar ile peyzaj elemanlarini Estetik Kurulu
Olusumu ve Calisma Esaslari Yonetmeligi ve T.S.E. Standartlarina da uymak kosuluyla yapar
veya yaptirir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

Bu cercevede:

Yaya kaldirimi tek yonla yollarda 1,50 m, ¢ift yonla yollarda 1,80 m’ den,

Yaya gegitlerinde yolu kaldirima baglayan rampa genisligi 1,50 m’ den,

Yaya kaldirimi Gzerine gelen tente ve sagaklarin altinin yere olan uzakhgi 2,40 m’ den,

Zorunlu hallerde konulan trafik isaret ve levhalarinin alt ucu yaya kaldirirm zeminine 1,90 m’
den,

az olamaz.

C) Birinci ve ikinci fikrada belirtilen tesislerden;

1- Buyuksehir Belediyesi sorumluluk alaninda bulunan vyollar ve meydanlar Uzerinde
yapilacaklara, Buyuksehir Belediyesi Estetik Kurulunun uygun goérusu ve gerekli ise ilgili

muadurlik ve kuruluglarin da gortsi alinarak Blyuksehir Belediyesince,

2- lige Belediyelerinin sorumluluk alaninda bulunan yollarda yapilacaklara ise, Blyuksehir
Belediyesi Estetik Kurulunun uygun gorusu alinarak ilgili lice Belediyesince,

izin verilebilir.
D) Yapilacak olan tesisler ile her turll alt yapinin yapimi ve kullanimi ile bakim ve onarimi

sirasinda yaya dolasiminin ve engellilerin ulasabilirliliginin engellenmemesi, can ve mal
guvenliginin saglanmasi zorunludur.



YAPILARIN ESTETIGINDE BELEDIYELERIN YETKISI
MADDE 8-

A- lige Belediyeleri; uygun gordiikleri yerlerde yapilarin estetigi ile ilgili kurallar getirerek,
mahallin 6zelliklerine gore yapilar arasinda uyum saglamak, guzel bir gorinim elde etmek
amaclyla dis cephe seklini, boya ve kaplamalari ile ¢ati értisinin malzemesini ve rengini
belirlemekle yetkilidir.

Ancak Buyuksehir Belediyesi Estetik Kurulu Olusumu ve Calisma Esaslari Yonetmeliginde
belirtilen ve Kurulun gorev ve yetki alanina giren bdlgelerde yapilarin estetidi ile ilgili kararlar
almaya Estetik Kurulu yetkilidir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen
sekli)

B- iice Belediyelerinin gerekli gérmesi durumunda; evvelce yapilmis vyapilar hakkinda ‘A’
bendindeki hUkumler uygulanabilir.

MADDE 9-

Bu Yénetmelikte ilce Belediyelerine birakilmis olan takdir yetkileri ve sorumluluklari, yasa ve
yonetmelik hikumlerine aykiri olmamasi kosulu ile lige Belediye Baskanlarina aittir.

YONETMELIGIN VE MEVZUAT HUKUMLERININ DEVAM EDEN VEYA
BIiTMi$ YAPILARA UYGULANMASI

MADDE 10- 2 yil icinde temel ustu vizesi almig ancak, ruhsat siresi icinde
tamamlanamayacagi anlasilan ve besinci yil iginde ruhsat yenilemek uUzere ilgili Belediyeye
bagvurarak ruhsat yenilemesi yapilan yapilar hakkinda, ruhsat alma tarihinde yururlikte
bulunan mevzuat hukumleri uygulanir.

Ayrica; ilgili Belediyesinden temel kontroli yapilip temel vizesi alinmadan, subasman Ust
seviyesinden itibaren, Ust katlara higbir sekilde devam edilemez.

Bir parselde birden fazla bina var ise; yapi ruhsatindan sonra 2 yil igerisinde temel atilarak
(farkh tarihlerde) temel Usta OlgimuU yaptirilabilir. Her bina igin ayri ayri temel Ustd vizesi
alinabilir. Yapilardan en az birisine temel Ustu vizesi alinmig olmasi ingaata baslandigi
anlamina gelir.



IKINCi BOLUM
YERLESME ALANI iLE iLGILI TANIMLAR
MADDE 11-

A- Yerlesik (Meskun) Alan: Ust olgekli plan kararlarina uygun olarak imar plani ile
belirlenmis ve iskan edilmis alanlardir.

B- Gelisme (inkisaf) Alani: Cevre Diizeni Plani ve Nazim Imar Planlarinda kentin
gelismesine ayrilmig alanlardir.

KENT BOLGELERI TANIMLARI VE ALAN KULLANIS SARTLARI

MADDE 12-

A-Calisma alanlari:

1-Merkezi _is Alani: imar planlarinda, kentin gelisim siireci igerisinde kentsel ihtiyaclar
dogrultusunda yonetim, sosyokulturel ve ticari amagh yapilar gibi kentsel hizmetlere ayriimis
alanlar ile konut disi faaliyetlerin belirli oranlarin Gzerinde tesekkdl ettigi bolgedir.

2-Ticaret Alanlari : imar planlarinda, ticari amach yapilar icin ayrilmis bélgedir. Bu bolgelerde
toptan ve perakende satig yapan igyerleri, buro, is hani, ¢arsi gibi cok kath magazalar, oteller
ve lokantalar, insaat ve bayindirlik igleri, ulastirma ve haberlesme hizmetleri yurGten isyerleri,
sigorta, tasinmaz mallara ait is ve yardimci hizmetler, sosyal, eglence, kultir ve Kkisisel
hizmetler sunan igyerleri, mali kurumlar ve kamu kuruluglari ile saglik hizmetleri sunulan
yapilar yapilabilir. Planda ticaret alani olarak ayrilan yerlerde, zemin katin haricindeki katlar
konut olarak duzenlenebilir. Ayrica imar planlarinda 12 m ve daha az genislige sahip yollara
cepheli ticaret alanlarinda ticaretin gelisme durumuna bakilarak zemin katin ticari veya konut
amagli kullanip kullanilmamasina karar vermeye ilgili belediyesi yetkilidir. (15.09.2011 tarih ve
549 sayili meclis karari ile ilave edilen sekli)

3-Kiiciik Sanayi Alanlan: Imar planlarinda kiigiik sanayi kuruluslari ve imalathaneler igin
ayriimis alanlardir. Bu bolge igerisinde daha ¢ok kentliye ydnelik hizmetler Uretilen yapi ve
tesisler yapilabilir.

4-Sanayi ve Depolama Alanlari: imar planlarinda, her tiirlii sanayi ve depolama veya sadece
depolama tesisleri igin ayrilmis olan alanlardir. Bu alanlarda ana ve ara mallar ile tiketim
mallari Uretilen sanayi yapilari ve depolari veya sadece depolama tesisleri yapilabilir.

5-Sanayi Alanlari: imar planlarinda, her tirlii sanayi tesisleri icin ayriimis olan alanlardir. Bu
alanlarda; sanayi, agir sanayi tesisleri ve sanayiye yonelik hizmet verecek diger yapi ve
tesisler de yapilabilir.

6-Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari: Dumansiz, kokusuz atik ve artik birakmayan ve
cevre sagligi yonunden tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici
maddeler igermeyen depolarin yapilabilecegi alanlardir.

7-Akaryakit,CNG ve LPG ikmal istasyonu Alanlari:

1) Akaryakit istasyonlar : Esas itibariyle karayolunda seyreden araglarin akaryakit, yag,
basin¢li hava gibi ihtiyaclarinin saglandidi ve tagsitlarla ilgili bazi basit techizat parcalar ile
hizmetlerin verildigi yerdir.



2) Swvilagtinlmis Petrol Gazlar (LPG) ikmal istasyonlar : Sivilastirilmis petrol gazlarinin
sabit tanklarda depolandidi, yakit olarak sivilastiriimis petrol gazlarinin kullanan sabit depolu
karayolu tasitlarina ikmal hizmetlerinin verildigi istasyonlardir.

3) Sikistinlmis Dogalgaz (CNG) Dolum istasyonlar : Propan, biitan ve izomerleri gibi
hidrokarbonlar veya bunlarin karisiminin Uretildigi ve basing altinda depolandigi, depolama
tanklarinin bulundugu istasyonlardir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile ilave
edilen sekli)

B-Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari:

1-Kentsel Aktif Yesil Alanlar: Toplumun yararlanmasi igin ayrilan oyun bahgesi, ¢ocuk
bahgesi, park, dinlenme, gezinti, piknik ve eglence alanlari toplamidir. Metropol 6l¢egindeki
fuar, botanik ve hayvanat bahgeleri ile bolgesel parklar bu alanlar kapsaminda dedgildir.

la-Cocuk Bahcgeleri: Cocuklarin oyun ihtiyaglarini karsilayacak alanlardir. Bu alanlar
icerisinde, bitki ortusu ile gocuklarin oyun icin gerekli arag-gereglerinden bufe, havuz, pergola
ve genel hela vb. tesisler yapilabilir.

1b-Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki ortusi ile dinlenme ihtiyaclarina cevap veren
alanlardir. imar planlarinda, park alanlarinin icerisinde, park icin gerekli baska tesisler
goOsterilmemisse, blfeler, havuzlar, pergolalar, agik ¢ayhane ve genel heladan bagka tesis
yapilamaz. Luzumu halinde agik spor tesisleri yapilabilir.

Bu alanlar disinda kalan Kentsel Sosyal ve Kulturel Teknik Altyapi Alanlari, 3194 Sayili
Imar Kanununun “Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik” te Ek-1 tabloda belirtilen
alanlardir.

1 ve 2 no’lu bentlerde belirtilen galisma, Kentsel Sosyal ve Teknik Alt Yapi Alanlarinda

yapilacak tim yapi, tesis ve acgik alan duzenlemelerinin, engellilerin de ulagmasini ve
kullanmasini saglayacak sekilde TSE standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.

ADA VE PARSELLERE AiT TANIMLAR
MADDE 13-

la- Kadastro Adasi: Kadastro yapildigi zaman olugan veya olusmus adadir.

1b-imar Adasi: imar planindaki esaslara gére meydana gelen adadir.

2a-Kadastro Parseli: Tapulama esnasinda olusmus veya kadastro yapildi§gi zaman kadastro
adalari icinde bulunan mulkiyeti tescilli parseldir.

2b-imar _Parseli: imar adalar igerisindeki kadastro parsellerinin imar Kanunu, imar Plani ve
yonetmelik esaslarina gore duzenlenmis seklidir.

3-Parsel Cephesi: Parselin Uzerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Koése basina rastlayan
parsellerde genis yol Uzerindeki kenar, parsel cephesidir. Iki yolun genigliklerinin esit olmasi
halinde dar kenar, parsel cephesidir.

4-Parsel Derinligi: Parsel 6n cephe hattina, arka cephe hatti kdse noktalarindan indirilen dik
hatlarinin uzunluklarinin ortalamasidir.

5-On Bahcge: Parselin cephe aldigi yol ile yapi cephe hatti arasinda kalan baliimdir. Birden
fazla yola cephesi olan parsellerde, yapi ile yol arasinda kalan boélimler de 6n bahge tanimina
girer.
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6-Arka Bahce: Parsel arka hatti ile yapi arka cephe hatti arasinda kalan parsel bolimuddr.
Ancak; kose basi parsellerde arka bahge olmayip, 6n bahge disindaki kisimlar yan bahge
kabul edilir.

7-Yan Bahce: On ve arka cephe bahgeleri disindaki bahgelerdir.

8-Ic _Bahcge: Yap! Kkitlesi igerisinde tertiplenen ve higbir sekilde Ustu kapatilamayan
bahcelerdir.

9-Kat Bahceleri: Binalarin gesitli katlarinda, bagli bulundugu kata veya katlara hizmet edecek
ve hizmet edecegi bagimsiz boélum veya bolumlerin eklentisi olarak tapuda gosterilecek
sekilde, plan ve yonetmelikte belirtilen gcekme mesafeleri disinda, bitki yetistirmek icin gerekli
toprak dolgu kullanilarak ve iklimlendiriimesi saglanarak yapilacak bahge duzenlemeleridir.

10-Sundurma: Yagmur ve gunesten korunmak icin bir duvar 6nune bitisik veya mustakil
olarak yapilan ve bitisik oldugu bina ile birlikte kullanilan 6rti elemanidir. Sundurma binanin
cephesinde 6n bahge mesafesi igerisinde parsel sinirina 3.00 m’ den fazla, yan ve arka parsel
sinirina 2.00 m’ den fazla yaklasmamak kosulu ile, tasiyici eleman (hafif malzeme) Uzerine,
catiyla ortlla en az iki tarafi agik olmak sartiyla yapilabilir. Sundurmalar, duvar vb. elemanlarla
boélinemez ve etrafi kapatilamaz. Ancak konut alanlar disinda kalan alanlarda ait oldugu
binanin taban alaninin %15’ ini gegemez. Bu oran konut alanlarinda % 20’ye kadar artirilabilir.
(15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

11-Pergola: Bahgelerde, 6n bahge mesafesi igerisinde parsel sinirina 3.00 m’ den fazla, yan
ve arka parsel sinirina 2.00 m’ den fazla yaklasmamak kosulu ile en fazla 2.80 m net i¢
yuksekliginde, golge vermek, bitki sardirmak amaciyla hafif malzemeden yanlari agik, Usti
aralikh gines kesicilerle bosluklu olarak dizenlenen mekanlardir.

12-Kameriye (Cardak): Yan ve arka bahcelerde, parsel sinirna 2.00 m’ den fazla
yaklasmamak kosulu ile en fazla 2.80 m net i¢ yuksekliginde, kligUk kosk bigiminde yapilan,
ustl kapali, yanlari agik veya kismen kafeslerle orula, yesilliklerle sarilan susli yapidir.

13-Teraslar:

13-a) Zemin Terasi: Zemin veya bodrum katta, ddseme seviyesinde veya doseme ile
parsel zemini seviyeleri arasinda, alti kapali olarak parsel zeminine oturan ve dogrudan
bahge kullanimi ile irtibath terastir. On bahge mesafesi icerisinde parsel sinirina 3.00 m’
den fazla, yan ve arka parsel sinirina 2.00 m’ den fazla yaklasamaz. Zemin teraslarinin tzeri
bu yonetmelikte tanimlanan sundurma veya pergola ile kapatilabilir.

13-b) Kat Terasi: Binada, degisik buyUkliklerde kat alanlari dizenlenmesi durumunda,
Uzerinde cati arasi piyesi bulunan son kat ve/veya ara kat dahil, dijer kat tavan
doseme seviyelerinde ortaya c¢ikan, duz cati niteligindeki teraslardir. Teras cati ve kat
teraslarinin Gzeri higbir sekilde kapatilamaz.(15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile
degdisen sekli)

14-Rezidans: Ticaret, ticaret + hizmet, ticaret + konut, Merkezi is Alani ve konut alanlarinda
yapilan, en az konut sartlarini saglayan; sekreterlik hizmeti, resepsiyon hizmeti, gunlik
temizlik servisi, kuru temizleme, gcamasirhane, aligveris servisi gibi hizmetlerin yer aldig,
birden fazla bagimsiz bélimden olusan konut binalaridir.
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YAPI DUZENINE AIT TANIMLAR
MADDE 14-

1-Taban Alani Katsayisi (TAKS) :

Bir parsel Uzerinde bulunan binanin veya binalarin taban alanlari toplaminin imar parseli
alanina oranidir.

Ayrik ve blok yapi nizamina tabi olan ve imar Plani ile 6Igii ve emsal veriimemis yerlerde taban
alani kat sayisi %40’ 1 hi¢ bir sekilde gecemez.

imar Planlarinda yapim sartlari TAKS ile belirlenen parsellerde, bahceye yapilacak miistemilat
ve eklentiler taban alanina dahildir.

Ancak;
a) Bahcgede yapilan;

a-1) Yer altinda yada yer ustinde yapilan ve yonetmelik geregi minimum olgide ayriimasi
gereken siginak alanini en fazla %30 oraninda asan siginaklar,

a-2) 10 m?' yi gegcmeyen bekgi kullbeleri,

a-3) Yer alti su depolari,

a-4) Minimum bahge mesafelerine tasmamak kosulu ile yapilan Usti agik tim havuzlar,
a-5) Cikma 6zelligi olmayip zemine oturan teraslar,

a-6) Taban alani ile orantilh yapilacak ve yonetmeligin 13.maddesinin 10. bendinde tanimli
sundurma ve kameriyeler, (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

b) Yangin merdiveni niteliginde yapilan genel merdivenler disindaki, bina kitlesi icinde veya
disinda tertiplenen ve yonetmelikteki minimum olguleri agmayan yangin merdivenleri ,

c) Teknik olarak gerekli dl¢lleri asmayan asansor bosluklari,

d) Otopark Yonetmeligi geredi, asgari otopark ihtiyacinin tamaminin bodrum katlarda
karsilanamamasi halinde, belirtiimis ise imar Planlarindaki bahge ¢ekme mesafesini ihlal
etmemek kaydi ve bina cephe hatti gerisinde kalmak sarti ile binanin arka ve yan
bahcelerinde tabi zemin altinda, parselin tamami veya bir bolimunde yapilacak otoparklar,

taban alani kat sayisina dahil edilmezler.

2- Yapi insaat Alani (Briit insaat Alani): Bodrum kat, asma kat, cati arasindaki faydal alan
olarak kullanilan kapali mekanlar ve ortak alanlar dahil yapinin insa edilen tim katlarinin
toplam alanidir. Bu alana; sagaklar, 1sikliklar, hava bacalari, i¢ bahgeler, ¢ikma ozelligi
olmayip zemine oturan teraslar ile gati ve kat teraslari dahil edilmezler.(15.09.2011 tarih ve
549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

3- Kat Alanlari Katsayisi(KAKS:EMSAL): Yapinin batin katlardaki alanlari toplaminin parsel
alanina oranidir.Ancak, bir parsel Uzerindeki yapi ve yapilarda;

a) Bu yonetmelikte belirlenen minimum Olguleri asmayan i¢ bahge, 1siklik, hava bacalarn ve
duman bacalari, (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile ilave edilen sekli)
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b) Bina icinde teknik Olgulerin gerektirdigi en az yukseklikleri agsmayan tesisat galerileri ve
katlari ile binalar arasi, tabii zeminden yuksekligi minimum 2.40 m olan kopru gegisi seklindeki
tesisat galerileri,

c) Minimum bahge mesafelerine tasmamak kosulu ile yapilan Ustl agik tim havuzlar,

d) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik’ in gerekli gordugu yangin merdiveni
ile sahanlik ve ekleri (ana merdiven ayni zamanda yangin merdiveni olarak da kullanilirsa
katlar alanina dahil edilir), saftlar, SAS bolumleri (yangin guvenlik hacmi),

e) Cikma 6zelligi olmayip zemine oturan teraslar ,

f) Zemin kat, bodrum kat ya da bahgede yer altinda yapilan ve yonetmelik geregi minimum
Olgude ayrilmasi gereken siginak alanini en fazla %30 oraninda asan siginaklar,

g) Taban alani ile orantili yapilacak ve yodnetmeligin 13.maddesinin 10.bendinde tanimli
sundurma ve kameriyeler, (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

h) Zemin ya da bodrum katlarin tamaminda ya da bir bolumunde yapilan;
h-1) Bu yonetmeligin ilgili maddesindeki kogullara gore sayisi ve dzellikleri belirlenen, her
biri net 60 m?" yi gegmeyen kapici daireleri, 15 m?’ yi agmayan site yonetim odalari,
h-2) Su deposu, hidrofor,
h-3) Bu yonetmelikte tanimlanan, bina ihtiyaci yada ticari amacl yapilan otoparklar,
h-4)Her bagimsiz bélim icin 4 m? yi gecmeyen kdmrlik ya da depo,
1) Bahgede, yer altinda ve yer Ustinde yapilan su depolari,
j) Barinma, konaklama ve ticaret amacli binalarin bodrum katlarinda yapilan; sportif
faaliyetlere ayrilan binanin ortak kullanimina ait olan ve bagimsiz bdolim olusturmayan

kondisyon odalari ve yuzme havuzlari vb. mekanlar,

k) Bodrum katta yer alip; zemin kattaki bir bagimsiz bolim veya bélimlerle irtibath olan ve ayri
bir bagimsiz bdlim olusturmayan kisimlar,

[) Son kattaki bagimsiz bolum ile irtibath olan ve ayri bir bagimsiz bolim olusturmayan c¢ati
arasi piyesler,

m) Egitim, saglk, konaklama, eglence ve kultirel amagli inga edilen yapilarin bodrum
katlarinda yapilan ana fonksiyonun tamamlayicisi olan ve servis niteligi tasiyan Gniteler,

n) Teknik olarak gerekli olan dlguleri agsmayan asansor odalari ve bosluklari,
0) Brat kat alaninin % 10’ unu asmayan agik gikmalar,
kat alanina dahil edilmezler.

Ancak yukarida ifade edilen alanlardan asgari buyuklikleri asan kisimlari kat alanina dahil
edilecektir. (10.05.2012 tarih ve 279 sayili meclis karari ile ilave edilen sekli)

4-Net _insaat Alani: Bagimsiz bolim igerisindeki duvarlar arasinda kalan, proje (izerinde
gOsterilen kaba yapi boyutlarinin her birisinden, (0.002 m x 0.025 m) siva kalinhgi 0.05 m
dugulerek bulunan temiz olculerle hesaplanan faydali alandir.
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Bagimsiz bolimlerde; duman ve ¢dp bacasi, 1siklik ve hava bacalari,

Karkas binalardaki kolonlarin duvardan tasan disleri,

Bir konuttaki balkonlarin veya teraslarin toplaminin 2 m?’ si,

Ticaret bolgelerinde zemin katlarin komsu hududuna kadar uzanmasi ile meydana

gelen teraslar,

Cok kath binalarda genel giris,

¢ Merdiven ve sahanliklar, asansorler,

e ki kath ev olarak yapilan konutlarda ic merdivenlerin altinda 1.70 m yliksekliginden az
olan yerler,

e Bodrumlarda konut basina bir adet, konutun bulundugu bina diginda konut basina
4 m?’ den buylk olmamak Uzere yapilan kémurlik veya depo,

o Kalorifer dairesi, yakit deposu,

e Siginak,

e Kapici veya kalorifer dairesi. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen
sekli)

e Musterek hizmete ayrilan depo,

e Camasirlik,

e Bina icindeki garajlar ile bina disinda konut basina 18 m? den blylk olmamak Uzere

yapilan garajlar

faydal alan digindadir.

Bina disindaki kémirlik veya depolarin 4 m? vyi, garajlarin 18 m? yi asan miktarlar
ait olduklari konut faydal alanina dahil edilir.

5-Yapi Yaklasma Siniri: Planda ve Yonetmelikte belirtiimis olan ve yapinin komsu parsellere
veya yollara en fazla yaklasabilecedi sinirdir.

6-Yapi1 Cephe Hatlari

a-On_Cephe Hatti (yapi cephesi): Bir parselde insa edilecek yapinin yollar tarafindaki
cephesini tanimlamak Uzere, planlarda grafik olarak gosterilen, kotlandirmada réperin yerini
tayin eden ve diger cephelerin isimlendiriimesine esas olan, bina derinliginin dik olarak
uygulandigi hattir.

b-Yan Cephe Hatti: On cephe hattina komsu olan cephe hatlaridir. Yol tarafinda olanina yan
yol cephe hatti denir.

c-Arka Cephe Hatti: On cephe hattina karsit olan hattir. Parsel arka cephesinde yol var ise,
arka yol cephe hatti olarak tanimlanir.

7-Bina_Derinligi: Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hatti arasindaki ortalama dik
mesafedir.

8-Tabii Zemin: Arsanin hafredilmemis ve doldurulmamis halidir.

O-Tesviye Edilmis Zemin: Bu Yonetmelikte belirtilen esaslara gore hafredilerek veya
doldurularak arsanin kazandigi son zemin durumudur.

10-Cikma: Binalarda bu Yonetmelikte belirtilen sartlar dahilinde bina cephe hatlari disina
yapilabilen konsoldur.

11-Cikma Hatti: Binada bu Yonetmelik ile belirlenmis en fazla ¢ikma mesafesinin
izdUsUmudar.
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12-Cikma Alti Mesafesi: Binada, ¢ikma alti ile bina cephe hatlarinin oturdugu kaplamali veya
kaplama yok ise tabii zemin arasindaki yuksekliktir.

13-Sacak Seviyesi: Binalarin son kat tavan dégemesi ust kotudur.

14-Bina Yiiksekligi: Binanin kot aldigi noktadan, sacak seviyesine kadar olan mesafesidir.
Imar Plani ve Yonetmelikte dngorilen en fazla yuksekliktir.

15-Kat Yuksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme ustunden, bir Ustteki katinin déseme
ustline kadar olan mesafesidir.

16-Kat Net ic Yiiksekligi: Binanin herhangi bir katinin, déseme kaplamasi istiinden kendi
tavan doseme alti kaplamasi veya varsa asma tavan kaplamasi altina kadar olan temiz
mesafedir. Doseme ve tavan kaplama kalinliklari projede belirtimemis ise, doseme kaplamasi
0.06 m, tavan kaplamasi 0.02 m olmak Uzere, toplam en az 0.08 m kabul edilir. Asma tavan
var ise, yuksekliginin tavan doésemesi altindan asma tavan kaplamasi altina kadar verilir.

17-Bodrum_Kat: Zemin katin altindaki kat veya katlardir. Numaralandiriimasi yukaridan
asagiya dogru artirilarak yapilir.

18-Zemin Kat: imar Plani ve Ydnetmelikte éngoriilen kat adedine gére alttaki kattir.

19-Asma Kat: Binalarin, i¢ yuksekligi en az 5.50 m olan, zemin katinda duzenlenen ve ait
oldugu bagimsiz bolimu tamamlayan ve bu bélimden baglanti saglayan kattir. Asma katlar, i¢
yuksekligi 2.40 m’ den az olmamak Uzere imar yollarina ve agik kadastro yollarina bakan
cephe veya cephelerden 3.00 m geriye c¢ektirilerek yapilir. Ana merdiven ile irtibatlandirilamaz
ve higbir sekilde bagimsiz bolime donustlurilemez. Ancak; carsi, pasaj gibi yapilarda yola
cephesi olmayan bagimsiz bolimlerde asma kat tam kat olarak yapilabilir.(15.09.2011 tarih
ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

20-Normal Kat: Zemin ve bodrum katlari diginda kalan kat veya katlardir.

21-Son Kat: Cati altinda bulunan normal katlarin en Ustte olanidir.

22-Ayrik Nizam: Hi¢ bir yaninda komsu binalara ve komsu parsellere bitisik olmayan yapi
nizamidir. Bu nizamda, ayrik dizen igin gegerli olan parsel genigliginin saglanamadigi veya
ilgili Belediyesinin mevcut yapilasma nedeniyle gerekli gérmesi durumunda, imar Planlarinda
ve bu Yonetmelikte belirlenen cephe uzunlugu, derinligi, bahge mesafeleri ve kat ylksekligi
gibi kosullara uyulmak kaydi ile ikili ve Uglu bloklar olusturulabilir.

23-Bitisik Nizam: Bir ya da birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan yapi
nizamidir.

24-Resmi Bina: Genel, Katma ve Ozel Blitceli idarelerle, il Ozel idaresi ve Belediyeye veya
bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi kargilanan kurumlara, kanunla veya kanunun
verdigi yetki ile kurulmus kamu tizel kisilerine ait bina ve tesislerdir.

25-Umumi Bina: Kamu hizmeti igin kullanilan resmi binalarla ibadet yerleri, 6zel egitim, 6zel
saglik tesisleri, sinema, tiyatro, opera, mize, kitiphane, konferans salonu gibi kllttrel binalar
ile gazino, dugun salonu gibi eglence yapilari, otel, 6zel yurt, ishani, buro, pasaj, ¢arsl gibi
ticari yapilar, spor tesisleri, genel otopark ve buna benzer umuma ait binalardir.

26-Yiiksek Kathi_Bina: Yakin ve uzak cgevresini, fiziksel ¢evre, kent dokusu ve her turll
kentsel alt yapi yonunden etkileyen yapilardir. Binanin herhangi bir cephesinden gortnen bina
yuksekligi 30.50 m’ yi gegen yapilar olarak kabul edilir.
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27-Basit Tamir ve Tadil:
Yapilarda binanin tasiyici sistemini degistirmeyen veya etkilemeyen, diger bagdimsiz
boélimlere zarari dokunmayan ve kullanim amacini degistirmeyen;

1. Yapilarda derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme, duvar ve
tavan kaplamalari igleri,

2. Elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile baca, sacak, ¢ati onarimi ve kiremit aktarimi igleri

3. i¢ dekorasyon igleri, zemin katta bulunan igyerlerinin imar durumuna aykiri olmayan
vitrin degisikligi islemleri,

4. Bina cephesi izolasyonu ve mantolama isleri,

5. Kendi bagimsiz bolumu igerisindeki bélme duvarlarinin kaldiriimasi isleri,

6. Korkuluk, pergola, ¢ardak, kameriye, derinligi 1,00 m’ yi gegmeyen sus havuzlari ve
bahce dizenlemeleri igleri

basit tamir ve tadillerdir.(15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

28-Esasli_Tamir_ve Tadil: Bu maddenin 27.bendinde agiklanan basit tamir ve tadil igleri
disinda kalan tasiyici unsuru etkileyen ve/veya ingaat alanini ve ruhsat eki projelerini
degistiren islemlerdir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

29-Ortak Alanlar: Binalarin giris holleri, 1sikliklar, hava bacalari, sagaklar, tesisat galerileri,
acik ve kapali merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer dairesi, kapici dairesi,
komurlik, siginak, bahce ve acik/kapali otopark gibi ortak kullanima acgik alanlardir.
(15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

30-Engelli: Dogustan veya sonradan herhangi bir nedenle bedensel, zihinsel, ruhsal,
duygusal ve sosyal yeteneklerini gesitli derecelerde kaybetmesi nedeniyle normal yasamin
gereklerine uyamama durumunda olup; bagimsiz hareket edebilmesi icin yapilarda ve acgik
alanlarda 6zel fiziki duzenlemelere gereksinim duyan kisidir.

31-Yapi Denetimi_Kurulusu: Bakanliktan aldigi izin belgesi ile munhasiran yapi denetimi
gorevini yapan, ortaklarinin tamami mimar ve muhendislerden olusan tuzel kigiyi ifade eder.

32-Proje Muellifi: Mimarlik, mihendislik tasarim hizmetlerini istigal konusu olarak se¢mis, ilgili
meslek odasinca buro tescil belgesi verilmig, yapinin etut ve projelerini hazirlayan gergek ya
da tuzel kigidir.

33-Denetci Mimar ve Miihendis: ilgili mihendis ve mimar meslek odalarina lyeligi devam
eden ve Bakanlikga denetgi belgesi verilmis mimar ve muhendisleri ifade eder.

34-Laboratuar: insaat ve yapi malzemeleri ile ilgili ham madde ve mamul madde (zerinde
ilgili standartlarina veya teknik sarthnamelerine gore dlgum, muayene, kalibrasyon yapabilen ve
diger 6zelliklerini tayin eden, Bakanliktan izin almis tesisleri ifade eder.

35-Fenni_Mesul: Proje muellifleri kendileri olsun veya olmasin yapinin yururlikteki Kanun,
imar Plani, ilgili Yonetmelik hiktimleri, TSE standartlari, bilimsel kurallar, teknik sarthameler,
fen, sanat ve saglik kurallarina ve tim mevzuat hikimlerine uygun olarak dizenlenen ruhsat
eki projelerine gore gerceklestiriimesini, aldiklari egitime gore denetleyen ve ilgili Belediyeler
ile Uyesi olduklari odalarina karsi sorumlu olan Mimar ve Muhendislerdir.

36.Siyah kot: Imar planinda gosterilen yolun dodal zeminini ifade eder. (10.05.2012 tarih ve
279 sayili meclis karari ile ilave edilen sekli)

37.Kirmizi_kot: imar planinda gésterilen yolun gerekli hesaplar yapildiktan sonra kullanima
hazir halini ifade eder.(10.05.2012 tarih ve 279 sayili meclis karari ile ilave edilen sekli)
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UCUNCU BOLUM

ARSA VE YAPILARLA iLGIiLi HUKUMLER

PARSEL BUYUKLUKLERI

MADDE 15- imar Planinda gésterilen cesitli bélgelerde, imar Plani ile getirilmis farkli
hidklmler yoksa, yapilacak ifrazlarda elde edilecek yeni parsellerin asgari dlguleri, arazi meyili,
yol durumu, mevcut yapilar, vb. gibi mevkiin ézellikleri ile bu parsellerde yapilmasi mimkin
olan yapilarin dlguleri ve ihtiyaglari da goz énunde tutularak tespit olunur. Su kadar ki; bu
tespit sirasinda asagidaki sartlar ihlal edilemez.

PARSEL GENIiSLIiKLERI:

A-Konut ve Ticaret Bolgelerinde:

1) 2 kata kadar (2 kat dahil) ingaata musait yerlerde;

1-a)Bitisik Nizamda : 6.00 m’ den,

1-b)Blok Baglarinda : Yan bah¢e mesafesi +6.00 m’ den,

1-c)Ayrik Nizamda : Yan bahg¢e mesafeleri toplami +6.00 m’ den az olamaz.

2) 4 kata kadar (4 kat dahil) ingsaata misait yerlerde;

2-a)Bitisik Nizamda : 8.00 m’ den ,

2-b)Blok Baglarinda : Yan bahge mesafesi +8.00 m’ den,

2-c)Ayrik Nizamda : Yan bahge mesafeleri toplami +8.00 m’ den az olamaz.

3) 6 kata kadar (6 kat dahil) ingsaata musait yerlerde;

3-a)Bitisik Nizamda : 10.00 m’ den,

3-b)Blok Baglarinda : Yan bahge mesafesi +10.00 m’ den,

3-c)Ayrik Nizamda : Yan bahge mesafeleri toplami + 10.00 m’ den az olamaz.

4) 8 kata kadar (8 kat dahil) insaata musait yerlerde;

4-a)Bitisik Nizamda : 12.00 m’ den,

4-b)Blok Baslarinda : Yan bahge mesafesi +12.00 m’ den,

4-c)Ayrik Nizamda : Yan bahge mesafeleri toplami + 12.00 m’ den az olamaz.

5) 10 ya da daha fazla katl ingaata musait yerlerde;

5-a)Bitisik Nizamda : 14.00 m’ den,

5-b)Blok Baglarinda : Yan bahge mesafesi + 14.00 m’ den,

5-c)Ayrik Nizamda : Yan bahge mesafeleri toplami +14.00 m’ den az olamaz.

B-Tek Kath Diikkan Yapilacak Ticaret Bolgelerinde:

a) Bitisik Nizamda : 6.00 m’ den
b) Blok Baslarinda : Yan bahge mesafesi +6.00 m’ den,
c) Ayrik Nizamda : Yan bahce mesafeleri toplami +6.00 m’ den az olamaz.

C- Kuciik Sanayi Bolgelerinde: 12.00 m + Yan bahcge mesafelerinden (varsa) az olamaz.

D-Sanayi ve Depolama Bolgelerinde: 30.00 m’ den az olamaz.

E- Sanayi Bolgelerinde: 30.00 m’ den az olamaz.

F-Konut Disi Kentsel Calisma Bolgelerinde: 40.00 m’ den az olamaz.
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G-Akaryakit _Servis, CNG ve LPG ikmal istasyonu Bédlgelerinde: 40 .00 m’ den az olamaz.
Bu fonksiyonlardan sadece biri  yapilmak istendiginde de bu degder saglanacaktir.
(15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile ilave edilen sekli)

Bu dlgulerin tespitinde, kdse basina rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan bahge yerine, o
yol icin tayin edilmis 6n bahge mesafesi alinir.

PARSEL DERINLIKLERiI VE BUYUKLUKLERI:

A-Konut ve Ticaret Bolgelerinde:

1)On bahgesiz Nizamda : 10.00 m + h/2’ den (Tek katli yapi parsellerinde 13.00 m’ den),

2)On bahgeli Nizamda : On bahge mesafesi + 10.00 m + h/2’ den (Tek katl yapi parsellerinde
on bahge mesafesi +13.00 m’ den) az olamaz.

3)Kdse basi parsellerde yapi nizami ne olursa olsun cephelerden birinde en az parsel derinligi
sarti aranir.

B-Tek Kath Dukkan Yapilacak Ticaret Bolgelerinde:

1)On bahgesiz Nizamda : 6.00 m’ den
2)On bahgeli Nizamda : On bahge mesafesi +6.00 m’ den az olamaz.

C- Kiicuk Sanayi Bolgelerinde: 10.00 m + 6n ve arka bah¢e mesafelerinden az olamaz.
Klguk Sanayi Bolgelerinde parsel alani 500 m? den az olamaz.

D-Sanayi ve Depolama Bodlgelerinde: 30.00 m’ den az olamaz. Sanayi ve Depolama
Bdlgelerinde parsel alani 2000 m? den az olamaz.

E-Sanayi Bolgelerinde: 30.00 m’ den az olamaz.
Sanayi Bolgelerinde parsel alani 2000 m? den az olamaz.

F-Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarinda: 40 m’ den az olamaz.
Konut disi kentsel galisma alanlarinda parsel alani 2000 m? den az olamaz.

G- Akaryakit_Servis, CNG ve LPG ikmal istasyonu Alanlarinda: 30 m’ den az olamaz .Bu
fonksiyonlardan sadece biri yapilmak istendiginde de bu deger saglanacaktir. (15.09.2011
tarih ve 549 sayil meclis karari ile ilave edilen gekli)

Akaryakit Servis ve LPG ikmal istasyonu Alanlarinda parsel alani 1500 m? den az olamaz.
Bu fonksiyonlardan sadece biri yapilmak istendiginde de bu deger sagdlanacaktir.

BAHGE MESAFELERI
MADDE 16-

A-On Bahce Mesafeleri : Genel olarak, iskan alanlarinda yapilacak binalarin én bahge ve yol
kenarina rastlayan bahgce mesafeleri en az 5.00 m’ dir.

On bahce mesafesi icerisinde;

1) Cikma o6zelligi olmayip zemine oturan, 6n parsel sinirina 3.00 m’ den fazla, yan ve arka
parsel sinirina 2.00 m’ den fazla yaklasmamak kosulu ile yapilan sundurma ve teraslar,
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2) Sanayi tesisleri, okul, kamu yapilari ve kooperatif gibi toplu konut sitelerinde; 54’ Uncu
maddede belirtilen Olgllere uymak kosulu ile yapilabilen bekgi kulubeleri ,

3)Sus havuzlar
disinda herhangi bir yapi yapilamaz.

B-istikamet Alma:

Mevzuata aykiri yapilmis yapilar istikamet hattina esas teskil edemez. imar ve istikamet Hatti
Tutanagindaki ruhsath binalar esas alinir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile
degisen sekli)

1) imar planlarinda én bahge mesafesi belilenmemis ayni yol giizergahi (izerindeki yapi
adalarinda mevcut yapilasmaya gore istikamet hatti esas alinir. Bitisik yapi dizeninde veya
ayrik yapi duzeninde olup, ikili veya Uclu blok tesekkul etmis yerlerde mevcut yapilagsmaya
goére olusan istikamet hatti esas alinir. istikamet hatti ilgili Belediyesinin, imar ve Harita
birimlerince birlikte belirlenir. istikamet hatti istikamet veren bina veya binalarla birlikte imar
durumunda gosterilir. (10.05.2012 tarih ve 279 sayili meclis karari ile degisen sekli)

2) Ayrik Yapi nizamina tabi yerlerde, bahge asgari mesafesi altina dismemek kaydi ile bahge
mesafeleri daha fazla yapilabilir. Bu gibi yerler, diger parsellere 6n istikamet vermez.

3) imar Planlarinda én bahce mesafesi belilenmemis yapi adalarinda; On cephe istikameti
tesekkul etmis ise, buna uyulur.Yapilasma yok ise, en az 5.00 m 6n bahg¢e mesafesi uygulanir.

C-Yan Bahce Mesafeleri : Bodrum katlarda iskan edilen katlar da dahil, 4 kata kadar
(4 kat dahil) olan binalarda yan bahce mesafeleri en az 3.00 m’ dir. 4 kattan fazla her kat igin
ve su basman kotu altinda kazanilan konut amagcl kullanilan her kat i¢in, yan bahce mesafesi
0.50 m artirihr.

D-Arka Bahce Mesafeleri : Arka bahge mesafesi h/2’dir. Bina derinliginin 10 m’ den az
kalmasi halinde bina derinligi en ¢ok 10 m olacak sekilde arka bahge mesafesi 2 m’ ye kadar
azaltilabilir.

E-ic Bahce Mesafeleri : Yapilarda mimari gereksinimlerden dolayi yapilacak i¢ bahgelerin
dar kenar1 6 m’ den az olamaz. Bu mesafeler acik veya kapali ¢ikmalar ile daraltilamaz.

Yapi kitlesi igerisinde tertiplenen bahgelerin i¢ bahge olarak degerlendiriimesi igin tum
kenarlarinin dig ortama kapali olmasi gerekmektedir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis
karari ile degisen sekli)

PARSELASYON PLANI - IFRAZ- TEVHID VE ISTISNALAR
MADDE 17-

1- Her tarl0 imar adasinda, taslak parselasyon plani yapilmadan bu adadaki parsellerde ifraz
ve tevhid yapilamaz.

Yapilacak ifraz ve tevhid iglemlerinde, 15 inci maddede bulunan hdkimlere uyulmasi
zorunludur.Ancak, yapilasmanin tesekkul ettigi bolgelerde herhangi bir yapinin komsu parsel
sinirina tecavuzli olmasindan dolayl yapilacak sinir dizeltmesine matuf ifraz tevhid
islemlerinde bu sartlar uygulanmaz.
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2- Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin gercgeklestirimesi maksadi ile yapilmasi gereken
kamulastirmalar yluzunden, bu hizmet ve tesisler icin luzumlu pargalara ayrilmasini saglamak
uzere yapilacak ifrazlar, bu Yonetmelikteki ifraz sartlarina tabi degildir.

3- Yapi nizami insaat taban alani orani ile belirlenen yerler ile plan Gzerinde dlgusu belirlenmis
blok nizaminda olan yerlerin disinda, ayrik ve blok nizamina tabi imar parselasyon plani varsa,
imar parsellerinin tevhidi halinde elde edilecek yeni ingaat taban alani, parsellerin tevhidi
Oncesi ayri ayri haklari olan ingaat taban alanlarinin toplamini gegemez.

4- imar plani ile farkli yikseklik, farkli kullanim karari veya farkli yapi nizami getirilmis imar
parselleri tevhid edilemez. Ancak konut ve ticaret bdlgelerinde; belediyesinin uygun gérmesi,
bu yonetmelikte tanimli en az parsel derinliklerinin saglanamamasi durumunda tevhidden
sonra, tevhid dncesi yapilabilecek yapi ingsaat alanini artirmamak kosulu ile parseller tevhid
edilebilir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile ilave edilen sekili)

5- Geligme alanlarinda tevhid ve ifraz sonucunda:

iskan  hudutlari icinde olup da, imar Planinda beldenin gelismesine ayrilmis bulunan
bdlgelerde yapilacak tevhid ve ifrazlarda, 3194 sayili Imar Yasasinin 23’ ncu maddesinin
hikamleri uygulanir.

2464 sayilli Belediye Gelirleri Kanununun ilgili maddelerine, ayni kanunun ilgili
yonetmeliklerine, tebliglerine ve tum mevzuata uygun olarak, parsellerin tapu kutugunde
bulunan yol ve kanal serhi bedellerinin terkini veya tevhit/ifraz taleplerinde harcamalara katihm
paylarinin tespiti o yila ait Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile iller Bankas: tarafindan tespit edilen
ve yayimlanan rayi¢ ve birim fiyatlara gére hesabi yapilir ve hesaplanan kanal bedelleri iSU
Genel Mudurliglnce, yol bedelleri ise ilgili Belediyesince tahsil edilir. (15.09.2011 tarih ve
549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

Yol Bedeli hesap edilirken gerek suyulandirma, gerekse terkler ile kamuya birakilan alanlarin
bedeli, yol bedelinden mahsup edilir.

Ancak hesaplanan toplam bedel ( Yol + Kanal Bedeli ) s6z konusu bina ve arsalarda vergi
degerinin %2’ sini gegemez.

MADDE 18- ifraz-tevhid yolu ile imar yoluna cephesi olmayan parsel ihdasi yapilamaz. Ancak
ileride komsu parsellerle ifraz ve tevhid edilmek Gzere yola cephesi olsun veya olmasin artik
parsel olusturulabilir.

GEGICi YAPI RUHSATI

MADDE 19- imar planlarinda, iskan hudutlari icinde bulunup da, umumi hizmetlere ayrilan
yerlere rastlayan arsalarin, bu hizmetler igin gereken kismi ayrildiktan sonra geriye kalan
pargalari imar plani ve Yonetmelik esaslarina gore musait ise parsellere ayrilabilir. Keza, imar
plani ve YoOnetmelik esaslarina gore musait oldugu takdirde, bunlar Uzerinde yapi izni
verilebilir. Tamami umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan veya kalan pargasi plan ve
yonetmelik hukUmlerine gore yapi yapilmasina musait olmayan arsalar, kamulastirilincaya
kadar sahipleri tarafindan oldugu gibi kullaniimaya devam olunur.

Bu gibi yerlerde; yukseklikleri tabii zeminden tek kat (5.50)m’ yi brut ingsaat alani
(250) m’ yi gecmemek, mumkun mertebe sokulerek bagka bir yere nakli kabil malzemeden ve
buna musait bir sistemde insa edilmek sarti ile yine imkan nispetinde mevcut ve mustakbel yol
glzergahlarina tesaduf ettirimemek suretiyle imar plani tatbikatina kadar, sahiplerinin istegi
uzerine Belediye Encumenince gegici yap! yapilmasina izin verilir. Bu yapinin, imar planina
gore bulundugu bdlgenin 6zellikleri ve Belediye Baskanliginin teklifi de goéz 6nune alinarak
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hangi maksat igin yapilip kullanilabilecedi Belediye Encimenince tayin ve tespit olunur. Mualk
sahibi bu maksadin disina ¢ikamaz.

Gegici ruhsat suresi 5 yildir. Yapi izni verilmeden once belediye encimeni kararinin gun ve
sayisinin 5 yillik muddet i¢in gegici ingaat oldugunun ve diger lGzumlu 6lgu ve sartlarin, tapu
kaydina serh edilmesi gereklidir. Gegicilik suresi tapu kaydina serh verildigi ginden baslar.

Bir parselde birden fazla gegici yapiya izin verilemez.

Plan tatbik olunurken, gegici insaat ve tesisler yiktirilir, 5 yillik gegcicilik muddeti dolduktan
sonra veya 5 yil dolmadan yiktiriimasi veya kamulastiriimasi halinde gecici bina ve tesislerin
2942 sayili Kamulastirma Kanunu hukumlerine gore takdir edilecek bedeli sahiplerine ddenir.

KAPANAN YOLLARA CEPHELi PARSELLER

MADDE 20- imar planina gére kapanan yollar veya mahreci bulunmasina ragmen yapi adasi
ortasinda kalan parseller ifraz edilemezler. Bu gibi yerler imar Kanununun ilgili hiikiimleri
uygulanamadigi ve yapi yapilmasina musait bir durum elde edilemedigi takdirde, bu hukumler
uygulanincaya veya kamulastiriincaya kadar sahiplerince oldugu gibi kullanilmaya devam
olunur.

Bu gibi arsalardan 5 yillik programa dahil olmayan ve bu Yénetmelik hiUkim ve dlgulerine gore
bina yapilmasina musait bulunanlara da ylUkseklikleri tabii zeminden (6.50) m’ yi ve brit ingaat
alani 250 m? yi gegmemek Uzere, 19’ uncu maddedeki sekil ve esaslar dahilinde gegici insaat
izni verilir.

TEHLIKELiI ALANLAR

MADDE 21- Taskin, heyelan ve kaya dusmesi gibi afet alanlarinda bulunan, sihhi ve jeolojik
mahzurlari olan veya bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi yizinden imar planlarina veya
ilgili idarelerce hazirlanmis veya onaylanmis raporlara gore yapi yapilmasi yasak edilen
alanlar ifraz edilemez. Bu gibi yerlerde arazinin takviyesine matuf tesislerden bagka yapi
yapilamaz.

imar planlarinda yukaridaki sebeplerle "Agaclandirilacak Alan" olarak gdsterilen alanlarda da
ayni esaslara uyulur.

PARSELLERDE YAPILANMA SARTLARI
MADDE 22-

A) Bir parselin bulundugu imar adasina ait taslak parselasyon plani yapilmadan o adadaki
herhangi bir parsele yapi ruhsati verilmez.

B) Genel olarak, parsel buyuklikleri hakkindaki hukimlere uymayan arsalarda yeni insaat
veya ilaveler yapiimasina izin veriimez. Sadece bu parsellerde bulunan imar Mevzuatina
uygun yapilmis ruhsatli mevcut binalarin esasli tamir ve tadilatlarina izin verilir. Bu gibi arsalar,
imar Kanunu hikimlerine gére yapi yapilmasina misait hale getirilinceye kadar veya bu
mumkun olmadigi takdirde, kamulastirilincaya kadar sahiplerince kullaniimasina devam edilir.

Ancak;

1- Iki tarafinda imar Plani ve mevzuatina aykiri olmamak sarti ile yapiimis bina veya bir
tarafinda boyle bir bina ile diger tarafinda plana gore tespit edilmis bir yol bulunan arsalara,
plan ve Yonetmeligin diger sartlarina aykiri olmamak kaydi ile, bu Yonetmelikteki parsel
buyudklukleri ile ilgili hUkumlere uyulmaksizin yapi yapilmasina izin verilir.
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2- Bu Yonetmelikteki minimum cephe sartlarina uymayan parselin bitisigindeki parsellerin en
az bir tanesinde bina olmamasi durumunda bu parsele bina yapmak i¢in éncelikle bitisigindeki
parsellerle ifraz-tevhid sarti aranir.

imara misait bos komsu parsel veya parseller ile tevhid sarti konulan komsu parsel
maliklerine noter kanali ile bildirilen ihtarnamelere verilecek cevap neticesinde tevhid sarti
yerine getirilemiyorsa; bitisik, ikiz, ikili-tiglli bloklarda bu maddenin 1’ inci bendindeki hikumler
uygulanir. Ayrik nizamda kaliyorsa (ikili - G¢lu blok hari¢) yan bahce mesafeleri ¢iktiktan sonra
35’ inci maddede belirtilen standartlarin altina digsmemek sartiyla maksimum 6,50 m sacak
kotunda yapi yapilmasina izin verilir.

3-Her iki tarafinda imara uygun olmayan bos parsel bulunmasi durumunda tevhid suretiyle,
parsel buyukltkleri ile ilgili sartlar saglanmadan yapi izni verilemez.

C) Bitisik yap! nizaminda bulunan parsellerdeki binalarda zemin veya bodrum kattan gegis
duzenlenerek arka bahge ile irtibat saglanmasi zorunludur.

D) Bina yapilacak olan parsele komsu parseldeki binanin tecavizi var ise, bu parsellerde
tevhid - ifraz yapilmasi esastir. Ancak parseline tecaviz edilen parsel sahibinin de noter
onayh taahhitname ile mevcut durumu kabul etmesi ve ileride yapilacak tevhid — ifraza
itirazda bulunmayacagini beyan ve taahhut etmesi halinde ingaat izni verilebilir.

BiR PARSELDE BIRDEN FAZLA BiNA YAPILMASI

MADDE 23- Bir parselde ayni anda veya ayri ayri zamanlarda, bu Yonetmelikteki
hdkimlere uyulmasi ve hepsinin tek bir ruhsata baglanmasi kosulu ile birden fazla yapi
yapilabilir. Ancak binalarin birbirine olan mesafeleri imar Plani ve Yénetmeligin 16’ nci
maddesinde her biri icin ayri ayri belirlenen bahge mesafelerinin toplamindan az olamaz. Bir
parselde birden fazla yapi yapilacaksa yapilardan en az birine baslanmis olmasi yapilarin 2 yil
icinde baglandigi anlamina gelir.

BiNA CEPHE BOYLARI

MADDE 24- Cephelerin tasariminda ve kullanilacak malzeme seciminde, “Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Ydénetmelik” ve varsa Buylksehir Belediyesi Estetik Kurul
ilke kararlari hukimleri gegerlidir.

Konutlarda, ayrik nizamda on ve arka parsel cephelerinin ortalamasinin 14.00 m’ nin altinda
olmasi halinde, birka¢ parseli birlikte mutalaa ederek ikili, Uglu blok yaptirmaya Belediyesi
yetkilidir. Ikili Ggli blok tesekkdil ettirilirken komsu parsellerdeki imar mevzuatina aykiri yapilar
dikkate alinmaz. Ayrik yapi nizamina tabi olan yerlerde ikili-uglu blok da dahil yapilacak
yapilarin bina cephe boylari 40.00 m’ yi asamaz. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis
karari ile degisen sekli)

Tim yapi nizamlarinda minimum bina cephesi 6 m’ den az olamaz. istisnai durumlarda
Yonetmeligin 22’ nci maddesindeki hukimler gegerlidir.

Ancak; blok boyu kosuluna uyulmadan yapilagsmasi blylk oranda tamamlanmis arada veya
kdse basinda kalan bos parsellerin degerlendiriimesi durumunda da cephe boyu kosullarinin
saglanmasinin mimkin olamayacag! belirlenen yapi adalarinda; blok boyunu tespite lige
Belediyeleri yetkilidir.

21



Konut alanlari diginda kalan alanlarda yer alan binalarin cephe boylarini belirlemeye imar
planlarina aykiri ve higbir kosulda 6.00 m’ den kuguk olmamak sartiyla ilgili lice Belediyesi
yetkilidir.

BiNA DERINLIKLERI
MADDE 25- Konut ve Ticaret Alanlarinda maksimum bina derinlikleri 40.00 m’ dir

Konut ve Ticaret Alanlari digindaki kullanimlarda bina derinlikleri, imar planlarina aykiri
olmamak sartiyla ilgili ilge belediyesince belirlenir.

Ayrik nizam getirilmis konut alani disinda kullanim karari olan parsellerde bina derinliklerini
arttirmaya llgili Belediyesi yetkilidir.

Konut ve Ticaret Alanlarinda bina derinlikleri azami 40.00 m’ yi asmamak ve arka mesafesi
bahge sinirina en fazla 3.00 m yaklasmak sarti ile ;
| = L-(K+H/2)  formull ile hesaplanir.

Burada :

| = Bina derinligi,

L= Parsel derinligi,

K= On bahce mesafesi,

H= imar planinda belirtilen, yoksa yénetmeligin “Bina Yikseklikleri” baglikli 26. Maddesindeki
yol genigliklerine gore belirtlen maksimum bina yiksekligini gosterir. (15.09.2011 tarih ve
549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

Ancak;

a) Formulun kullanilmasi  sonucunda, 10.00 m’ den az c¢ikan bina derinlikleri arka bahge
mesafesi 2.00 m’ den az olmamak tUzere 10.00 m’ ye cikartilabilir. Ancak bina derinliginin 10
m’ye ¢ikarilmasi sonrasi arka bahgenin 2.00 m olarak kullanilmasi durumunda, olusacak arka
bahgeye yapilacak cati sagak genigsligi higbir kosulda 0.50 m’ yi gegemez. (10.05.2012 tarih
ve 279 sayili meclis karari ile degisen sekli)

b) Kése basi parsellerde arka bahge yoktur. Bu bahgeler yan bahge olarak degerlendirilip, yan
bahge sinirlamalarina gore uygulama yapiimaldir.

c) imar planlarinda ticaret bolgesi olarak gdésterilen bitisik nizam yapi adalarinda yapilacak
binalarin gece ve gunduz ikamete ayrilmayan, sadece igyeri olarak kullanilan zemin katlari,
bodrumlari ile birlikte 6n ve yan bahge mesafelerine tecaviz etmemek kaydi ile, arsa
derinligince yapilabilir. Su kadar ki; meyilli arsalarda bu yuksekligin, arka komsu sinirinda tabii
zeminden itibaren (6.50) m’ yi gegmesi halinde, bu miktari asan kismi arka komsu sinirindan
en az (3.00) m geriden basglatilir.

d) Ayrik yap! nizaminda, kdse bagsindan baska iki yola cephesi bulunan parsellerde, taban
alani kat sayisi % 40 dahilinde kalmak kaydi ile, bina derinligi icin azami 40.00 m sarti
aranmaz.

e) Bir parselin sinir oldugu iki taraftaki komsu parsellerde imar plani ile yonetmelik
hakumlerine uygun bina bulunmasi halinde, bu parselde yapilacak olan yapilarin yapi derinligi
ve buna baglh ¢cekme mesafeleri komsu parsellerdeki mevcut yapilarin derinlikleri ve gekme
mesafeleri ile ahenk teskil edecek sekilde ilge Belediyeleri tarafindan tespit edilir.
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BiNA YUKSEKLIKLERI

MADDE 26-

1)imar Planlarinda kat adetleri veya bina ylkseklikleri belirtimemis yerlerde bina ylkseklikleri
ve bunlara tekabul eden kat adetleri asagida gosterilen miktarlari agsmamak Uzere tespit
olunur.

imar Planina Goére Genisligi:

7.00 m ‘ye kadar olan yollarda : Bina yuksekligi 6.50 m’ den kat adedi bodrum hari¢ 2’ den
fazla,

7.00 m ve daha genis yollarda : Bina yuksekligi 9.50 m’ den kat adedi bodrum hari¢ 3’ den
fazla,

9.50 m ve daha genis yollarda : Bina yuksekligi 12.50 m’ den kat adedi bodrum hari¢ 4’ den
fazla,

12.00 m ve daha genis yollarda : Bina yuksekligi 15.50 m’ den kat adedi bodrum hari¢ 5" den
fazla,

14.50 m ve daha genis yollarda : Bina yuksekligi 18.50 m’ den kat adedi bodrum hari¢ 6° dan
fazla,

17.00 m ve daha genis yollarda : Bina yuksekligi 21.50 m’ den kat adedi bodrum hari¢ 7’ den
fazla,

19.50 m ve daha genis yollarda : Bina yuksekligi 24.50 m’ den kat adedi bodrum hari¢ 8’ den
fazla olamaz.

imar Planlarinda gésterilen bina yiiksekliklerinin veya kat adetlerinin birbirlerine tahvillerinde
veya neye tekabul ettiklerinin tespitinde de bu esaslar g6z éninde bulundurulur.

Bitisik nizam konut alanlari disinda, imar planlarinda belirtilen bina yuksekligi sinirina uyularak
kat yuksekliklerini artirmak suretiyle noksan katl bina yapilabilir.

Ancak, temel ve statik hesaplari ile bahge mesafeleri, merdiven, 1siklik vs. gibi kat adedi veya
bina yuksekligi ile ilgili elemanlari, plan ve yonetmelikte gosterilen azami yukseklige goére
hesaplamak ve projelerini dizenlemek kosulu ile yapi denetim hizmeti icin sadece fiilen
yapilacak kat adedine gore hizmet sdzlesmesi hazirlanmasi sarti ile daha az katli ingaat
yapilabilir.

Ayrica, ayrik yada blok yapi nizamina tabi 4 veya daha az kath bolgelerde eksik katli bina
yapilabilir. Bunlarin projeleri eksik katli olabilecegi gibi binanin inga edilmesi istenen kat adedi
sartlarina gore de duzenlenebilir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen
sekli)

2) Bu maddenin uygulanmasinda, yollardaki arazi genigleme ve daralmalarda, 6n bahge, yesil
alan, reflij, meydan, otopark, demiryolu, su kanali gibi unsurlar yol genisligine dahil edilmez.

3) Cami minareleri, kule, anten gibi §ivri tesis ve yapilarin yuksekliklerini, mimari ve teknik
Ozellikleri dikkate alinarak belirlemeye lice Belediyeleri yetkilidir.
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4) Bu Yonetmelikte gosterilen yUkseklikler, herhangi bir abideyi veya muhafazasi gereken
tarihi ve mimari bir eserin gérunuisunu bozmasi halinde, ligili Belediyesince lizumu kadar
azaltilabilir.

5) Resmi Binalar, Sanayi Tesisleri, Umumi Binalar, imar Planlarinda aksine bir hikiim
bulunmadigi durumlarda, ayrik nizamda olmak, kat sayisini agsmamak ve yapinin 6zelligine
gore TSE standartlarinin ilgili hdkimlerine uymak kosulu ile, yukarida belirtilen kat
yukseklikleri ile ilgili hikimlere bagli kalinmadan tesis edilebilir.

6) Teknik gerekliliklerden dolayi, imar planlarinda ticarete ayrilan bolgelerde yapilacak ticari
binalarin ticari olarak kullanilacak kat yuksekliklerine, mevcut yapilasma da dikkate alinarak,
belediyesince her kat igin maksimum 0.50 m eklenebilir. Ancak, bu eklemeden dolayl asma kat
ve ilave kat olusturulamaz.

7) Arazi egiminden faydalanmak amaci ile veya mimari nedenlerle, binalar blogunun, bir
binanin veya bagimsiz bir dairenin belirlenen bina yUksekligini ve kat adedini agsmamak, belirli
piyesler icin tespit olunan asgari kat yuksekliklerine veya bu Yonetmeligin diger hukimlerine
aykin olmamak sartiyla, gesitli katlarda ve / veya farkh taban ve / veya tavan seviyelerinde
duzenlenmesi mumkundur. Ayrica, yukaridaki hukimlere uygun olmak kaydi ile, zemin katlarin
binanin kot aldidi yol cephesi Uzerinde bulunmayan piyesleri ile yol cephesinde yer alan
piyeslerinin yol cephesinde kalmayan ve piyes derinliginin yarisint agsmayan bir kisim alanlari,
zemin kat kotundan farkli kotta duzenlenebilir.

BINALARA KOT VERILMESI
Madde 27

Binalara kot verilmesinde, asagidaki esaslara uyulur.Yapilasmanin biylk oranda tesekkil
ettigi yap! adalarinda asagidaki esaslardan hangisinin uygulanacagina ilgili Belediyesi karar
verir. Ayrica bir parselde birden fazla yapi yapildiginda her yapi igin asagidaki bentlere uygun
olarak ayr ayri kot verilir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

A) Tek Yola Cepheli Parsellerde Kotlandirma: Genel olarak, binalarin cephe aldigi yolun
tretuvar seviyesinden (bordur tasi Ust seviyesinden) kot verilir.

Tretuvar seviyesi, yol seviyesinin 0.30 m Ustu olarak kabul edilir. Henlz olusmamis yollarda
kot talebi halinde, bordur Ust seviyesi, llgili Belediyesi tarafindan hazirlanan projesine goére en
gec 20 gun iginde belirlenir.

Binalara kot verilirken parselin kot aldigi yol cephesinin orta noktasi hizasindaki en yuksek
tretuvar “roper” kabul edilir.

Ayrik yapi nizamina tabi yerlerin diginda kalan Parsellerin kot aldigi yol cephesinin kdse kotlari
arasinda 3.50 m veya daha fazla kot farki bulunmasi halinde, binanin oturacagi alan
kademelendiriimek ve her kademenin orta noktasina rastlayan bordur tagi ust seviyesi
(+0.00) kabul edilmek suretiyle kot belirlenir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile
degisen sekli)

Ancak, her kademenin kendi hizasindaki en dusuk bordur kotundan itibaren yuksekligi en ¢cok
2.50 m olmak zorundadir. Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca 6.00 m’ den
asagi olamaz.

Son kademenin 6.00 m’ den az olmasi durumunda, bir onceki kademe seviyesine uyulur.
Ayrica her kademedeki bina bdlimi kendi ( + 0.00) kotuna gére, imar Plani ile belirlenen
sacak seviyesini gegemez. Kose basi parsellerde kademeli kotlandirma yalniz, bina koseleri
arasindaki kot farkinin en fazla oldugu yol cephesinde uygulanir.
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Tabii zemin kotu yol kotu altinda olan parsellerde de ,binalara verilecek azami kot parselin
cephe aldigi yol orta noktasi hizasindaki en yuksek tretuvar seviyesidir.

B)Tabii_zeminden kotlandirma : Arazinin meyilli olmasi durumunda, parselin tabii zemini
yoldan ylUksek ve on bahgce mesafesi (8.00)m veya daha fazla veya parselin tabii zemini
yoldan asagida ve 6n bahge mesafesi (10.00)m veya daha fazla ise tabii zeminden kot verilir.

Yola gore yuksek olan parsellerde, tabii zemin kotu, o parseller igin bordir seviyesinden
verilecek kotu (3.00) m’ den fazla gegemez. Ancak yapilasmanin blyuk oranda tesekkul ettigi
yap! adalarinda uygulanacak sekle belediyesi yetkilidir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili
meclis karari ile ilave edilen sekli)

Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, Uzerinde birden fazla yapi yapiimasi
mumkidn olan parsellerde kot, her binanin kbése kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak
bulunur. Ancak, yola nazaran (3.00) m’ den ylUksek olan parsellerde, tabii zemin kotu ilgili
belediyenin imar birimince yap! adasinin tamaminin bu madde hukumleri ¢ergevesinde etudu
sonucu belirlenir.

C) Kose basi parsellerde kotlandirma: Kose basi parsellerde kot, yollarin farkli geniglikte
oldugu durumda genis yoldan ve parsel orta noktasi hizasindaki bordur tasi Ust seviyesinden
verilir.

Yollarin ayni genislikte ve yollar arasindaki kot farkinin en ¢ok 1.50 m oldugu durumlarda
yollarin kesistigi tretuvar Ust seviyesinden kot verilir.

Ayni geniglikte yollarin kesismesi sonucu meydana gelen ve yollar arasinda 1.50 m’ den
fazla kot farki bulunan, imar Planinda én cephesi isaretlenmeyen kdse basi parsellerde kot,
yollar Uzerindeki kat nizami, bitisik parsellerin kot durumu, parsel cepheleri uzunluklari ile yapi
yogunlugu dikkate alinarak ilgili Belediyesince belirlenen parsel 6én cephesinin orta noktasi
hizasindaki bordur tagi Ust seviyesinden verilir.

Roper noktasi ve parselin yol cephesine rastlayan kose kotlari arasinda 3.50 m veya daha
fazla kot farki olmasi durumunda (A) bendi huktumleri dogrultusunda kademe yapilir.

D) Kose basi olmayip iki_yola cephesi olan parsellerde kotlandirma: Bu maddenin
yukaridaki bentlerinde belirtilen genel hikimlere uyulmak kosuluyla asagidaki sekilde kot
verilir.

1- Bina derinligi 20 m ve altinda olan parsellerde Ust yoldan kotlandirma yapilir.

2- Bina derinligi 20 m’ den fazla olan parsellerde ilk 20 m Ust yola gore kotlandirilir. Geri kalan
kademe 6 m’ den az olmamak kaydiyla alt yoldan kotlandirilir. 6 m’ den az olan kisim ilk 20 mv’
ye dahil edilir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karar ile degisen sekli)

3- [ki yolun kot alinan noktalari arasinda 3 m’ den az kot farki varsa, bina derinligine
bakilmaksizin kademe sarti aranmaz.

4- Kademe hattindan itibaren ¢ikma yapilabilir. Ancak dusuk yol bina cephesi arasindaki
mesafe ¢ikma ucundan itibaren 3.00 m’ den (kademe hatti ile dislk yol bina cephe hatti
arasindaki mesafe 4.00 m’ den) az olamaz.

5- Bina yol cephe hattinin tanimi madde 14/6’ da aciklanmis olup, yukarida bahsedilen 4 Gncl
bendin uygulanmasi esnasinda 6n cephedeki gikma hatti esas alinamaz.
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Bu bent hidkimlerinin uygulanmasinda tereddiude dusildigu takdirde, Yonetmeligin 5 inci
maddesine gore islem yapllir.

ZEMIN KAT KOTU
MADDE 28-

A)Zemin kat taban kotu: Zemin kat taban seviyeleri, binalarin kot aldigi cephesinde (+ 0.00 )
kotunun (réper noktasi) altina disemez ve (+ 1.00) kotunun Gzerine ¢gikamaz.

Her kosulda azami bina yUksekligi asilamaz.

Ancak talep halinde zemin kat taban seviyesi kotu tabii zeminden minimum 0.50 m yukseklikte
olmak kosulu ile kot aldigi yol cephesinde bulunan (+ 0.00) kotunun altinda olmasina izin
verilir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

B)Tabii zemin: Arsanin hafredilmemis ve / veya doldurulmamis durumudur.

C)Tesviye edilmis zemin: Bu Ydnetmelikte belirtilen esaslara gore kazi veya dolgu yapiimak
suretiyle arsanin kazandigi son zemin durumudur.

1) Tesviye islemlerinde Uyulmasi Gereken Kurallar:

Tabii zeminde, lgili Belediyesince yol kotu (plankote) tutanagi onaylanmadan, hicbir sekilde
kazi veya dolgu yapilamaz. Aksi takdirde, Imar Kanununun 40 ve 42’ inci maddeleri uyarinca
islem yapilir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

a-_On Bahcelerin Tesviyesi: Yoldan kot alan parsellerde, %15’ den daha az egimli bir yola
cephesi bulunan parsellerin yol cephesinde, parsel siniri ile bina cephesi arasinda kalan
kisimlar, komsu parsel sinirina kadar yol edimine gore kaldinm seviyesinde tesviye edilir.
%15’ den fazla egimli merdivenli veya kademeli bir yola cephesi bulunan parsellerde, parsel
siniri ile bina cephesi arasinda kalan kisim yaya kaldirimi ile uyumlu olmak ve kademeler
arasinda en ¢ok 0.15 m kot farki olmak Uzere tesviye edilir.

Bina yol cephe hatlari ile yollar arasinda kalan bahgeler yola dogru en fazla %2 meyil verilerek
tesviye edilir.

b-_Arka Bahcelerin Tesviyesi: Tabii zemini (+ 0.00 ) kotunun Ustindeki arka bahge zemini
bu kota kadar kazilabilir. Ancak, kayalik zeminlerde veya parsel arka sinirindaki ortalama tabii
zeminin (+ 2.00) kotundan yukarida olmasi halinde gerekli dnlemler alinarak, bina arka
cephesinden itibaren 3.00 m’ lik seridin tesviyesi ile yetinilir.

Parsel arka kdse ve bina arka kdselerinden en az birine isabet eden tabii zemin, (+ 0.00)
kotunun altinda ise, arka bahgede en dusuk kota kadar kazi yapilabilir.

Ayrica, arka bahgelerde 2.00 m’ den fazla olmamak ve (+0.00) kotunu gegmemek kosuluyla
dolgu yapilabilir.

c-_Yan Bahcelerin Tesviyesi: (+ 0.00) kotunu asan yan bahgelerde, zemin bu kota kadar
kazilabilir. (+ 0.00) kotunun altindaki yan bahcgelerin arka bahge tesviye kotunun altina
inilmemek suretiyle kazilmasi mumkundur. Tabii zemini arka bahge tesviye kotunun da altinda
kalan yan bahgeler, arka bahge tesviye kotuna kadar doldurulabilir.

ligili Belediyesi, uygun gérmesi halinde binaya girig veriimek lzere yan ve arka bahgede
(+ 1.00) kotuna kadar dolgu yapilmasina izin verebilir.
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Arka bahce tesviye kotu seviyesinde tesviye edilerek bina 6n bahge hizasi ile kot farki olugan
parsellerde, 6n bahge ile baglantiyl saglayan merdiven ve rampa yapilmasi zorunludur.

Kdse basi parsellerin on bahgeleri, bina cephe hatti boyunca, komsu parsel sinirina kadar
yaya kaldirimi egimince tesviye edilir.

d- Arka ve yan bahgeler, parselin en dusik kose kotunu asmamak Uzere tesviye
edilebilir. Parselde birden fazla yapi yapilmasi durumunda bu yapilar arasindaki yan
bahcgelerde de bu hikim uygulanir. Bu gibi hallerde, projesine uygun olarak istinat duvari da
dahil gerekli tim o6nlemler alinir.(10.05.2012 tarih ve 279 sayili meclis karari ile degisen
sekli)

D)Bina Girislerinde Uyulmasi Gereken Kurallar:

Yol cephelerinden giris alan binalarda, girisin hizasindaki bordur tasi Ust seviyesinin altinda
giris yapilamaz.

Ancak lgili Belediyesi, uygun gérmesi halinde yol cephesinden giris alan binalarin giris taban
seviyesi kotu tabii zeminden minimum 0.50 m yukseklikte kalmak kosulu ile kot aldigi (+0.00)
kotunun altinda olmasina izin verebilir.

Yola bakmayan cephelerden kopru veya giris seridi aksi hizasindaki bordur seviyesinden en
fazla 1.50 m inilmek veya cikilmak suretiyle giris yapilabilir.

Tabii zeminden kotlandirilan parseller yukaridaki sartlara tabi degildir. Giris tabii zemine
uyumlu olarak dizenlenecek merdiven ve rampalarla saglanir.

Binalara girisi saglayan kopru ve giris seridi ile tretuvar ve bina girigi arasinda, kot farki oldugu
durumlarda ve binalara girisin merdivenlerle saglanmasinin zorunlu oldugu hallerde,
merdivenlerin yani sira engellilerin de kullanimini saglanmak amaciyla, standardina uygun
rampa yapilmasi zorunludur.

Ayrica doseme kaplamalarinda kaymayi Onleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk degnegi
hareketlerini guglestirmeyen TSE standartlarina uygun malzeme kullaniimasi zorunludur.

Binalara Kopriilii Girislerde Uyulmasi Gereken Kurallar:

On bahgeleri yaya kaldirmi seviyesi altinda tesekkiil etmis binalarda képrili bina girigleri
asagidaki sekilde duzenlenir.

a) Yola gore 6n bahgeleri parsel kenarinda set teskil eden ya da meyilinden dolayi tabii zemini
dusuk parsellerde, civar tesekkulune bakilmaksizin koprult bina girisi yapilabilir.

b) Yola gére 6n bahceleri az meyilli parsellerde, képrill giris ancak civar tesekkllde varsa
yapilabilir.

c) Bina diginda tertiplenen kopru ve merdivenler, umumi bina giris kapisindan maksimum 1/3
oraninda genig yapilabilir.

d) Koprulerin alti hi¢bir sekilde kullanilamaz.
e) Koprulerin dstu kapatilamaz.
f) Merdivenlerin her iki tarafinda da engellilerle ilgili TSE standartlarina uygun korkuluk ve

klpeste yapilmasi, ayrica sahanlik ve merdiven dogsemelerinde ve kaplamalarinda da TSE
standartlarina uyulmasi zorunludur.
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g) Yan cepheden kopru seklindeki gegitlerle yola baglanma zorunlulugu olan hallerde, kdpru
genisligi en fazla 1.80 m olacaktir. Bu koprulerin bina yan yuzine yapisik ve konsol olarak inga
edilmeleri mecburidir.

h) Binalara girisi saglayan kopru ve giris seridi ile yaya kaldirimi ve bina girisi arasinda kot
farki oldugu durumlarda ve binalara girisin merdivenlerle saglanmasinin zorunlu oldugu
hallerde, merdivenlerin yani sira, 6zurlllerin de kullanimini saglamak amaciyla standardina
uygun rampa yapilmasi zorunludur. Ayrica, déseme kaplamalarinda kaymayi Onleyen,
tekerlekli sandalye ve koltuk degnedi hareketlerini glglestirmeyen standardina uygun
malzeme kullanilmasi zorunludur.

ISTINAT DUVARLARI

MADDE 29- Komsgu parsel sinirlarinda, hafriyattan dolayr kot farkinin 1.50 m’ yi astigi
kisimlarda istinat duvari yapilmasi mecburidir.

Bir parselde, yapi ruhsati esnasinda istinat duvari yapilacak ise gerekli proje ve hesaplarinin
diizenlenerek, ilgili Belediyesinden istinat duvari icin de ayrica ruhsat alinmasi mecburidir.
istinat duvarina ait proje ve hesaplar, bu parselde yapilacak bina icin alinacak yapi ruhsatinin
proje ve ekleri ile birlikte Belediyeye teslim edilir. Oncelikle, istinat duvari tamamlanmadan
esas binaya temel vizesi verilemez ve 3194 Sayili Yasanin ilgili hukimleri uygulanir.

Ancak istinat duvari ile ana binanin insaat teknigi agisindan birlikte yapilmasinin gerekli olmasi
durumunda; ilgili Belediyesinin takdiri ile ana bina icin temel Ustu vizesi yapilarak, yapi
kullanma izni safhasina kadar istinat duvarinin tamamlanmasi istenebilir. Hicbir sekilde istinat
duvari tamamlanmadan yapi kullanma izni verilemez.

Binali veya bos bir parselde, herhangi bir nedenle istinat duvari yapilmasi halinde de,
yukaridaki hukumler gecerlidir.

Ozellik arz eden hallerde;

Bu fikranin uygulanmasinda, gerek esas bina ve gerekse istinat duvarinin konumu ile yapim
sartlari dikkate alinmak suretiyle, uygulanacak sekli takdire, ilgili Belediyesi yetkilidir.

BAZI YAPILARDA ARANAN SARTLAR
MADDE 30-

1- Himig, ahsap ,yarim kagir binalar,yigma tas olarak insa edilecek bodrum kat hari¢ 2 kati
yani maksimum yukseklik h=6.50 m’ yi gegcemez.

2- Ahsap ve yarim ahsap binalar bitisik olarak yapilamazlar. Hmis ve yarim kagir binalarin
komsu hudutlarina zeminden itibaren gatinin her yerinde 0.50 m yukseklige kadar en az
1 tugla kalinhginda yangin duvari yapilmasi sarti ile bitisik olarak insa edilmeleri mimkundar.
3- Umumi binalar gelik, betonarme, kagir veya benzeri olabilir. Ancak mimari karakteri veya
kullanma sart ve sekilleri itibari ile 6zellik arz eden yapilar bu hukme tabi degildir.

4- Binalarda bodrum katin topraga gomulu olmasi durumunda, temel ve bodrum duvarlari
betonarme perde duvar olacaktir.

SAGAKLAR

MADDE 31- Binalarda, son kat Gst désemesi uzatilarak ¢ati sagaklari; kendi bahcgesi icindeki
bina giriglerinde ve zemin kattaki dukkan, magaza gibi bagimsiz bolumlerde girig sacaklari
varsa Estetik Kurul ilke kararlarina uyulmak kosuluyla yapilabilir. Giris sacak altlari ve Ustleri
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hicbir sekilde kapali alan haline doénlstirilemez. (10.05.2012 tarih ve 279 sayili meclis
karari ile degisen sekli)

1)Cati Sacaklari: Genel olarak c¢ati sacak geniglikleri 1.20 m’ yi gecemez. Konut digi ayrik
nizama tabii yapilarda yapinin mimari 06zelliginden dolayl sacgak genisligini belirilemeye
belediyesi yetkilidir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile ilave edilen sekli)

Binada ¢ikma yapilmasi halinde ise sacgak genisligi ¢ikmadan itibaren 0.50 m’ yi asamaz.
Yapilasmanin tesekkul etmis oldugu durumlarda, mevcut binalarla uyum saglamasi igin, sagak
yapilip yapilmayacagi ve sagak genisligi, ilgili Belediyesince tayin olunur. Mevcut sagakli
yapilara kat ilavesi yapildigi takdirde bu sagaklar, Yonetmeligin ¢ikmalar hakkindaki
hikimlerine gore dizeltimedikge yapinin devamina izin verilmez. (15.09.2011 tarih ve 549
saylll meclis karari ile degisen sekli)

Ayrica, zemin katta ve dig cephelerde bina sahasina dahil edilmeyen bogluklar olugsturularak
yapilan binalarda bu bosluklar Uzerine yapilacak sagak uglarinin arasi 1,20 m veya daha az
ise bu sacaklar birlestirilebilir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile ilave edilen
sekli)

2)Giris Sacaklari: Binalarin esas giris kapilari Uzerine kendi parsel sinirlar icinde kalmak,
yuksekligi yol cephelerinde kapi hizasindaki en yuksek tretuvar seviyesinden, diger
cephelerde tesviye edilmis en ylksek zeminden itibaren konutlarda 2.40 m’ den az ve
genisligi 1.50 m’ den fazla olmamak kosuluyla giris sacgaklari yapilabilir.Diger yapilarda giris
sacaklarinin yikseklik ve genisligini belirlemeye ilgili Belediyesi yetkilidir.

On bahgesi bulunmayan veya yeterli olmayan parsellerin yol cephelerinde sagak yapilip
yapilmayacagini ve uygulanacak sekli takdire, yukaridaki olgllere uyulmak suretiyle llgili
Belediyesi yetkilidir.

CIKMALAR

MADDE 32- Binalarda taban alani disinda kendi bahg¢e hudutlari disina tasmamak ve
“‘Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik” hikdmlerine uygun olmak sarti
ile asagida belirtilen kosullara gore agik ve kapali gikma yapilabilir.

A-Kapali Cikmalar:

1- Plan ve Yonetmelikte verilen yan ve arka bahge mesafesi igine tagsamaz. Ancak, arka
bahgelerde c¢ikmali olarak olugsmus binalarin bulundugu yapi adalarinda yapilacak yeni
binalarda, kapali c¢ikmalar, arka cephe hattindan sonra en c¢ok 1.20 m olmak ve
parselin arka hududuna yaklasma mesafesi 3.00 m’ den az olmamak kaydi ile yapilabilir.

2- 5.00 m 6n bahgeli binalarda, ¢gikma hattindan parselin yol sinirina olan mesafe en az 3.80
m olacaktir. 5.00 m’ den az olan 6n bahgeli binalarda bu mesafe civarindaki mimari ve
yapilasma durumuna gore llgili Belediyesince tayin edilir. Ancak, yapilacak ¢ikma higbir
sekilde 1.20 m’ yi asamaz.

3- Bitisik nizamda, bitisik oldugu komsu parsel sinirina olan mesafe en az 2.00 m olacaktir.
Bitisik parselin dolu olmasi durumunda, bu mesafe Belediyesince bitisik oldugu komsu
parsellerdeki yapilagmaya uygun olarak belirlenir.

Ancak, bitisik parselin bos olmasi durumunda, kapali ¢ikmalar komsu parsele bitistirilebilir.
(15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

4- Cephe boyunca yapilabilir.
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B-Acik Cikmalar:

1-Parsel sinirlarina mesafe 2.00 m’ den az olmamak kaydi ile arka ve yan bahge mesafelerine
1.20 m tasabilir.

2-Bitisik nizamda, bitigik oldugu komsu parsel sinirina mesafe en az 2.00 m olacaktir.
3-Parselin yol cephesinde yapilacak agik ¢ikmalarda yukaridaki A-2 fikra hakumleri uygulanir.
4-Bitigik olmayan cephelerde cephe boyunca yapilabilir.

On bahgesi bulunmayan ya da yeterli olmayan tesekkiil etmis yapi adalarinda yol, meydan,
yesil alan gibi kamu kullanimina ayrilmis yerler Uzerinde parsel sinir diginda, yasal agidan
korunan, imar mevzuatina uygun sayilan ¢gikmali bina yapilmis ise, yeni yapilacak binalarda da
acik veya kapali ¢itkma yapilabilir. Cikma izni verilmesine esas olacak, tesekkul etmis bdlge
sarti, her yapi adasi i¢in ayri aranir. Bir yapi adasinin bir kenarinda bu fikrada belirtilen sekilde
cikmali bina var ise, adanin sadece o kenari gikmali tegekkul etmis sayilir.

Birden ¢ok yol, meydan yesil alan vb. cephesi olan parsellerde ¢ikma izni, her cephe igin
adanin ¢ikmali tegekkul etmis olmasina bagh olarak verilir. Bu hukme gore yapilacak acik ve
kapali ¢gikmalarda, bu maddede belirtilen sartlara uyulur.

Yola ¢gikma yapilacak ise, yol genigligi 10.00 m’ den az olamaz.

Binalarda yapilacak agik ve kapali ¢gikmalarin déseme alt kotu ile zemin kaplamasi arasindaki
en yakin disey mesafe hig¢ bir noktada 2.40 m’ den az olamaz.

Parselin bitigsik oldugu komsu parsellerde, ¢cikmal yapilasma tesekkul etmis ise, yaklagsma
mesafeleri ayni kosullarda olmak Gzere agik ve kapali gikma yapilabilir.

Zemin katta kendi parsel siniri disina tasmamak, insaat alanini arttirmamak, hangi katta
yapilirsa yapilsin 0.20 m’ yi gegmemek Uzere motif gcikma yapilabilir.

Zemin kat giris merdivenleri ve bu Yonetmeligin 31’ inci maddesinde belirtilen giris sacaklari
¢ikma saylimaz.

On bahgesi bulunmayan binalarin zemin katinda yola tasma suretiyle motif, vitrin ve benzeri
cikinti yapilamaz.

Evvelce yururlikte olan mevzuata uygun olarak yapilmis ruhsatli yapilara bu Yonetmelik
hiaklmlerine gore kat ilavesi yapilmasi halinde, mevcut agik ya da kapali ¢ikma olguleri ilave
katlar icin de aynen uygulanabilir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile ilave
edilen sekli)

CATILAR VE DIS GORUNUM

MADDE 33- Binalarda egik veya teras cati yapilmasina; civarin karakterine, mevcut
yapilasmaya, binanin durum ve ihtiyaci da dikkate alinarak, ¢ati 6rtist malzemesinin cinsini
ve seklini tayin etmeye, varsa oncelikle Estetik Kurul ilke kararlari dogrultusunda ilgili
Belediyesinin teknik birimleri yetkilidir. Evvelce yapilmis yapilar igin de bu yetki kullanilir.
Ayrica catilarda tasiyici sistemin ve ¢ozUmunun statik projede gosterilmesi zorunludur.

1- Eqik Catilar : Egik Catilarda cati egimi maksimum % 45 olacak ve her turla ¢ati seklinde
mahya yuksekligi 5.50 m’ yi gecmeyecektir.Cati arasi piyeslerinde,bu Yénetmeligin 36 nci
maddesinde belirtilen asgari i¢ yukseklik sarti aranmaz.
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Cati egimleri, son kat tavan doseme kotu roper alinarak egim verilen yonlerdeki en dis sacgak
ucundan baglatilacaktir. Cati egimi sadece tek cephesi bulunan yapilar harig, en az iki yonde
olacaktir. Bitisik Nizam uygulanan yerlerde, bitisik komsu tarafina c¢ati meyili verilemez.
(15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile ilave edilen sekli)

Cati egimine gore Afet Yonetmeligine ve TSE standartlarina uygun kalkan duvar yapilacaktir.

Cati aralarinda bagimsiz bolim yapilamaz. Bu boélimlerde asansoér kulesi, gunes kolektorleri,
antenler, havalandirma sistemleri vb. gibi tesisler ile ¢ati egimi icinde kalmak kosulu ile son
kattaki bagimsiz bdlumlerle irtibath piyesler yapilabilir.Ancak higbir kosulda cati arasi
piyeslerin kapal alanlari, bagh bulundugu bagimsiz bélimadn alanini asamaz.

Son kat tavan désemesi ile ¢ati OrtisU arasinda kalan bu hacimler ilave kat dosemeleri
yapilmak sureti ile bolinemezler.

Son kattaki bagimsiz bolumlerle irtibath piyeslerin aydinlatiimasi, havalandiriimasi ve 6ninde
yer alan teraslara ¢ikisin saglanmasi amaciyla gati ortusu Uzerinde ¢ikma, ¢ikinti yapilabilir.
Bu cikintilar sacak ucundan itibaren minimum 2.00 m cekilerek baslatilacak, cikintilarin
(mahya) yuksekligi hicbir yerde ait oldugu doéseme Ust kotundan 3.50 m’ den fazla
yukseltilemeyecektir. Bu ¢ikintilarin toplam genisligi, ait oldugu cephenin 1/3’ Unl asamaz.

Ayrica catl piyeslerinde teras yapilabilir. Ancak yapilacak teraslar ait oldugu kat alaninin
% 30’unu gegemez.

Merdiven evi, isikliklar ve hava bacalari ¢att mahyasini 0.50 m’ den fazla agamaz.

Sadece asansor kulelerinin yuksekligi ilgili TSE standartlarinin gerektirdigi dlgtlerde yapilabilir.
Ayrica, Ticari amach yapilan binalarda klima santrallerini ve Unitelerini ilgili TSE standartlarina
veya diger teknik standartlara aykiri olmadigini belgelendiriimek kaydiyla yaptirmaya ilgili
belediyesi yetkilidir. (10.05.2012 tarih ve 279 sayili meclis karari ile degisen sekli)

Tescilli yapilar, anitlar, kamu yararina yapilan yapilar ile dini yapilarin ¢ati ortuleri ile bunlarin
esasli tamir veya tadil islemleri bu kayitlara tabi degildir.

2-Teras Catilar: Teras catilarda,binanin bitisik olmayan cephelerinde 0.90 m yilksekliginde
uygun malzemeyle parapet duvari ya da korkuluk yapilmasi, bitisik nizamda ise, bitisik bina
tarafina 0.90 m’ den az olmamak Uzere teknigine uygun duvar yapilmasi zorunludur. Teras
catilarda teknigine uygun isi ve su izolasyonu yapilacaktir.

Teras c¢atinin Uzeri, higbir sekilde kapatilamaz.

Asansor kulesi, merdiven evi, 1sikhk, hava ve duman bacalari, gunes Kkolektorleri,
havalandirma tesisleri, anten gibi tesisler bu maddenin 1 inci bendi hikimlerine uygun olarak
yapilacaktir.

Binalarin egik veya teras gati planlari mimari proje ile birlikte, ilgili Belediyesine sunulacaktir.
Bu planlarda asansor kulesi, merdiven evi, gines kolektoru, anten, hava ve duman bacalari,
havalandirma sistemleri, vb. elemanlar gosterilecek, cati ve teras meyiller ile tim bitis
malzemelerinin renk, cins ve niteligi ayrica belirtilecektir.

Catilarin tasarimi, c¢atilarda kullanilacak malzemelerin segimi vb. hususlarda, “Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” hukumlerine uyulmasi zorunludur.
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ISIKLIKLAR VE HAVA BACALARI

MADDE 34-Her mustakil ev veya dairede en az bir oturma ve yatak odasinin dogrudan
dogruya harigten i1sik ve hava almalari gereklidir. Bu sekilde i1sik ve hava almalarina gerek
olmayan diger odalarla mutfaklarin 1gikhktan, yilkanma yeri ve helalarin isiklik veya hava
bacasindan faydalanmalari da mUmkunddir.

Isikhiklar:
1 ve 2 kath binalarda dar kenari 1.00 m’ den ve alani 3.00 m? den;

3ile 5 kath binalarda dar kenar1 1.50 m’ den ve alani 4.5 m? den;
6 ile 9 kath binalarda dar kenari 2.00 m’ den ve alani 6 m? den ;
10 ve daha fazla kath binalarda dar kenari 2.00 m’ den ve alani 9.00 m? den az olamaz.

Otel, pansiyon, is hani ve benzeri binalarda odalar gerektiginde 1sikliga agcilabilir. Her turlt
binada hava bacalarinin asgari dlgisu 2 piyese kadar (0.45 m x 0.45 m), 2’ den fazla piyes
olmasi durumunda bir kenari 0,45 m’ den az olmamak Uzere 0,36 m? den az olamaz. Hava
bacasi gerektiren her piyeste ayri hava bacasi yapilabilir. Hava bacalarini sont baca tipinde
dizenlemek mumkuin degildir.

Asgari Olgude bir 1siklik veya hava bacasindan her katta en ¢ok 4 piyes faydalanabilir. Bu
piyeslerin adetlerinin artmasi halinde, 4’ den fazla her piyes igin isiklik veya hava bacasi
Olclsu ayni nispette artirilir.

Ancak, yukarida belirtilen sekilde 151k ve hava almasi gerekmeyen veya luzumlu 11k ve havayi
Yonetmelikte tarif edilen sekilde esas almasi mUmkun olan piyeslerin, herhangi bir i1siklik ve
hava bacasina agiimasi, bu i1siklik veya hava bacasi olgulerinin arttirilmasini gerektirmez.

Her binanin IGzumlu 1s1klik veya hava bacasi, kendi parseli Uzerinde bulunacaktir.

Komsu bina ve parselin isiklik veya hava bacasindan faydalanmak suretiyle bu elemanlarin
yapilmasina ve ol¢ulerinin azaltilmasina izin verilmez.

Isiklik ve hava bacalari, bunlara ihtiyaci olan kattan itibaren baslatilabilir.

Binalarin bitisik olmasi gereken, komsu tarafina yapilacak isikliklarda kirisler gerekirse devam
ettirilebilir. Ancak, bu kisimlarin duvar ile kapatiimasi konusunda Ilgili Belediyesi yetkilidir.
Binalarin bitisik olmasi gereken komsu tarafinda, yan cephede boydan boya isiklik yapiimasi
halinde, civarin insaat nizamina aykiri bir gorunim meydana getirmemek Uzere sokak
cephesinin bina yuksekligince kapatilmasi mecburidir.

Isiklik ve hava bacalari; icine merdiven,asansor, baca, agik ya da kapali gikma vb. yapilmak
suretiyle daraltilamaz.

Hava bacalarinin tasarim esaslari ve buralarda kullanilacak malzemelerin segimi ile ilgili

diger hususlarda, “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yo6netmelik” hakimleri
gecerlidir.

YAPILARDA BULUNMASI GEREKEN PIYESLER VE MINIMUM OLGULERI

MADDE 35-
A) Konutlarda bulunmasi zorunlu piyesler ve en az Olguleri;

1 oda,
1 yatak odasi veya yatak nigi,
1 mutfak veya yemek pisirme yeri,
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1 banyo veya ylkanma yeri,
1 hela bulunacaktir. Yikanma yeri ve hela bir arada olabilir. Bu durumda alani (3.60 m?)’ den
az olamaz.

3’'den fazla odali konutlarda yilkanma yeriyle birlikte veya ayri ayri olmak Uzere 2 adet hela
yapilacaktir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile ilave edilen sekli)

PIYESLER DAR KENARI
1 oda 3.00m
1 yatak odasi veya yatak nigi 240m
Yatak nisi 1.50 m
1 mutfak veya yemek pigirme yeri 1.50 m
1 banyo veya yikanma yeri 1.20m
1 hela 1.00 m
Antre, Koridor vs. 1.10 m

Yemek nisleri dar kenari 3.00 m olan ve alani 12.00 m? olan bir odaya agilacaktir. Mimari
projede tum piyeslerde tefris gdsterilmesi zorunludur. Antre, soyunma yeri, sandik odasi veya
kiler gibi mekanlar oda sayilmazlar.

Konut ici hol ve koridor genislikleri 1.10 m’ den az olamaz.

Yukarida ifade edilen minimum &lgller kullaniimak suretiyle net alani 25 m? den kiiglik konut
olusturulamaz.

B) is yerlerinde bulunmasi zorunlu piyesler ve en az dlgiileri;

1) Alani 50.00 m? den biyilk dikkanlarda en az bir adet hela ve lavabo yeri bulunmasi
zorunludur. 50 m? nin altinda ve her ¢ dikkana bir ortak hela ve lavabo olusturulmasi halinde
dikkanlarda ayri ayri hela aranmaz. Alani 500 m?' den daha buyuk dikkanlarda bay ve
bayanlar igin ayri ayri en az birer adet hela ve lavabo yeri ile 6zurlller i¢in en az bir adet hela
yeri ayrilmasi sarttir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

2) En az 4 badimsiz buro bulunan veya normal kat alani (150,00) m? yi gegen biiro katlari igin
her bir buro icerisinde hela yapiimadigi takdirde; ortak alanda bay ve bayan ayri olmak Uzere
birer adet hela ve lavabo yeri ile 6zurlUler i¢in ayrica bir hela ayrilmasi zorunludur.

3) Dikkan ve birolarin dar kenari (2,00) m’ den az olmamak tzere alani (6.00) m? den az
olamaz. Is hanlarinda birden fazla blronun bulundudu katlardaki ortak koridorlarin genisligi
1.50 m’den az olamaz. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile ilave edilen sekli)

4) Ozellik arz eden binalarda bu Yénetmeligin kendileri icin belirtilen hiikiimleri gegerlidir.
Ayrica ishani, buro, cargl, pasaj, magaza gibi binalarla, otel ve benzerlerinden en ¢gok 25
kisiye; sinema, tiyatro gibi umumi binalarda ise en gok 50 kisiye; en az 1 kadin ve 1 erkek ve
engelliler icin de en az 1 kadin, 1 erkek olmak Uzere standardina uygun hela, pisuar ve lavabo
yapilmasi gereklidir.

Yukarida belirtilen bu piyesler ile koridor O&lguleri engellilerin de kullanimini saglayacak
Standartlara uygun olmahdir.

33



iC YUKSEKLIKLER

MADDE 36-Genel olarak iskan edilen katlarin taban déseme kaplamasi Uzerinden tavan
sivasi altina kadar temiz i¢ yuksekligi 2.40 m den az olamaz.

Yikanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri, hela, kiler, ofis, antre, koridor, yatak hold, merdiven alti,
her tarlt i¢c ve dis gecitler ve iskan edilmeyen bodrum katlari ile mustemilat binalarinda ve
garaj, kalorifer dairesi, odunluk, kdmurlik vb. gibi yerlerde bu yukseklik 2.20 m’ den asagi
diusmemek Uzere hizmetin gerektirdigi ol¢tlerde yapilabilir. Cati arasi piyeslerinde, asgari i¢
yukseklik sart aranmaz.

Dugun ve oyun salonlari, kahvehane ve benzeri gibi halkin toplu halde, uzun sure kaldigi
mabhallerin i¢ yuksekligi 3.50 m’ den az olamaz.

Egitim, saglik, sanayi yapilari ile sinema, tiyatro ve konferans salonlari, katl otoparklar ve spor

salonlari gibi 6zellik arz eden yapilarda i¢ yukseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gore
belirlenir.

PENCERELER

MADDE 37-Pencere bosluklarinin belirlenmesinde, “Binalarda Isi Yalitimi Ydnetmeligi”
hidkimlerine ve TSE standartlarina uyulmasi zorunludur.

Pencerelerin tasarim esaslari ve pencerelerde kullanilacak malzemelerin segimi ile ilgili
hususlarda, “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” hukamleri gegerlidir.

KAPILAR

MADDE 38-Butun yapilarda kapi yukseklikleri, 2.20 m’ den az olamaz.

Kapi geniglikleri ;

1)TGm umumi ve resmi binalar ile birden fazla bagdimsiz bdlimU bulunan konut ve igyeri
binalarinda dig giris kapilari 1.50 m’ den az olmaz. Dis kapinin gift kanatli olmasi durumunda

bir kanadinin genigligi 1.00 m’ den az olamaz.

2)Kat miulkiyetine gére tek bagimsiz bolim teskil edilen dubleks, tripleks, vb. yapilarda dis
kapi genislikleri 1.00 m’ den az olamaz.

3)Birden fazla bagimsiz bolumun bulundugu yapi igerisinde yer alan (daire, buro, igyeri.. gibi)
bolimlerin giris kapilari 1.00 m’ den az olamaz.

4)Yukarida sayilanlar disinda kalan mahallerin kapi geniglikleri 0.90 m’ den az olamaz.
5) Balkon kapilari 0.80 m’ den az olamaz.

Doner kapilar ve turnikeler, ¢ikis kapisi olarak kullanilamazlar.
Doéner kapilar belirtilen dl¢llerde yapilacak normal kapilarin yaninda ilave olarak bulunabilir.

Ana giris kapilarinda esik yapilamaz. Esik yapilmasi zorunlu hallerde engellilerin hareketini,
yangin cikislarini ve benzeri eylemleri engellemeyecek onlemler alinir.

Bina ve daire kapilari, yangin merdiveni kapilari ve diger kapilarin; genislikleri, kullanilacak
malzeme cinsleri ve yapim kosullari konularinda, “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik” hukumleri gecerlidir.

34



KOMSU PARSELE KAPI VE PENCERE ACILMASI

MADDE 39-Bir binaya pencere acip kapatmak esasli tamir ve tadile konu iglerden olup,
Belediyenin iznine (ruhsatina) tabidir. Bu Yonetmeligin 25’ inci madde hukimlerine gore
verilecek bina derinligi sonucunda, arka bah¢ce mesafesinin 2 m’ den az kalmasi halinde bu
cepheye ve yapilagmanin bitisik olarak uygulandigl yerlerde binalarin komgu parsele bitigik
duvarlarina,isiklik kosullarina uyulmadan higbir sekilde pencere ve kapi agilamaz.

MERDIVENLER

MADDE 40-Merdiven kolu ve sahanlik geniglikleri ile merdiven basamaklarinin olculeri ve
bunlarin yapiminda uyulacak kurallar agagida belirlenmigtir.

1) Merdiven kolu ve sahanliklar: Ortak merdiven ve sahanlik geniglikleri konut yapilarinda
1.20 m’ den, diger yapilarda 1.50 m’ den az olamaz. Catiya ve bodrum katina ulagsan ortak
merdivenlerde de bu Odlgulere uyulur. Bu odlguler i¢ merdivenler ile servis merdivenlerinde
1.00 m’ ye indirilebilir.

Kat mulkiyeti tesis edilebilen birden fazla bagdimsiz bolimud olan konut, isyeri, is hani gibi
yapilarin ortak merdivenlerinin; bina cephesi, ¢cati ya da isikliktan dogrudan isik almasi ve bu
merdivenlerin ¢atiya ve bodruma ulastiriimasi zorunludur.

Bodrum katta bagimsiz bélim veya ortak alan bulunmamasi durumunda, ortak merdivenin
bodrum kata indirilmesi zorunlu degildir.

Kat mdulkiyetine gore tek bagimsiz bolim teskil edilen (dubleks, tripleks, vb.) yapilarda
merdiven evlerinin ¢atiya ve bodruma ulastiriimasi zorunlu olmayip, ¢atiya ¢ikigi saglayacak
gemici merdiveni bulunmasi yeterlidir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile
degisen sekli)

Merdiven kollari arasindaki kova genisligi 0.20 m’ den az olamaz.
Merdiven basamaklari ve sahanlik Olgulerine dair TSE standartlarinin yukaridaki olgu ve
miktarlardan kiguk olmasi halinde bu madde hikumleri gecerlidir.

Merdivenlerin her iki tarafinda da engellilerle ilgili TSE standartlarina uygun korkuluk ve
kupeste yapilmasi, ayrica sahanlik ve merdiven désemelerinde ve kaplamalarinda da TSE
standartlarina uyulmasi zorunludur.

2) Merdiven basamaklarinin dlgileri: Tum binalarda basamak yulksekligi 0,18 m’ den fazla
olamaz. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

Basamak genisligi 2a + b = 60 ila 64 formuline gore hesaplanir
Formaldeki ; a= ylkseklik, b= genisliktir. Ancak bu geniglik 0.27 m’ den az olamaz.

Umumi ve resmi binalar ile igyeri yapilarinda bulunan balansmanli merdivenlerde basamak
genigligi en dar kenarda 0.15 m (Birden fazla bagimsiz bélimud bulunan konut yapilarinda
basamak genisligi en dar kenari 0.10 m’ ye kadar indirilebilir.) basamak ortasinda 0.27 m’ den
az olamaz.

Kat mulkiyetine gore tek bagimsiz bolum teskil edilen (dubleks, tripleks...vb.) yapilarda ve
igsyerlerinde bulunan balansmanli merdivenlerde yukaridaki paragrafta belirtilen kosullar
aranmaz.

ic merdivenler ile servis merdivenlerinde basamak yiiksekligi en gok 0,18 m, basamak genigligi
minimum 0.25 m yapilabilir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)
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Evvelce ylrurlikte olan mevzuata uygun olarak yapilmis yapilara bu Yonetmelik hukimlerine
gore kat ilavesi yapilmasi halinde, mevcut merdiven Olguleri ilave katlar igin de aynen
uygulanabilir.

Binalardaki tim merdivenlerin basamak ve sahanlik Olculeri ile korkuluk ve kupestelerin
tasarim esaslari ve buralarda kullanilacak malzeme secimi ile ilgili diger hususlarda, “Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” hukumleri gecerlidir.

BINALARDA YANGIN ONLEMLERI

MADDE 41-“Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik”hukumleri uygulanacaktir.

Yangin merdiveni, kitle icinde ya da komsu parsel sinirna 1.50 m’ den daha fazla
yaklasmamak kaydiyla disinda, “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik”
esaslarina uygun olarak diizenlenir. On bahgeli veya bahgesiz parsellerdeki binalarin yol
cephelerinde kitle disina ve/veya ¢ikma hatti disina tasan yangin merdiveni tertiplenemez.

Binalara Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izni veriimeden énce, yapi ruhsatina esas projeler,
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik hikUmlerine gore kontrol edilerek
ilgili belediyesince onaylanacaktir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen
sekli)

ASANSORLER

MADDE 42- Binanin kullanim amaci ve konfor dlizeyine gore bina tasarim asamasinda iken
teknik kriterler dikkate alinarak bina igi trafik hesabi yapilip, asansoér sayisi, kapasitesi, hiz ve
yapilacak asansoOr veya asansorlerin niteligine gore asansor avan projesi dikkate alinarak
kuyu Olculeri belirlenecektir.

Zemin kata bagl piyes olarak kullanilan bodrum katlar harig, iskan edilen bodrum Kkatlar ile
birlikte kat adedi 5 ve daha fazla olan yapilarda, bodrumdan baslayan ve giris dahil tim katlara
hizmet veren asansor yapilmasi zorunludur.

Ancak, yapinin temel sisteminin uygun olmamasi veya ilgili Belediyesinin uygun gdrmesi
halinde, asansoérin en alt bodrum kat ara sahanliginda kalmasina izin verilebilir. Yapi
sahibince istenirse daha az katl yapilarda da asansor yapilabilir.

Asansor kabininin minimum dar kenari ve alani, en duguk TSE standardi esas alinarak
belirlenir. Ayni kuyu icinde Ugten fazla asansor yerlestiriimeyecektir. Dort asansor yerlestirildigi
taktirde ikigerli gruplar halinde ayrilarak, aralari yangina dayanikh bir malzeme ile ayrilacaktir.

Toplam ingaat alani 800 m? den blyiik ve kat adedi 1’ den fazla olan tim umumi binalarda en
az 1 adet asansor yapilmasi zorunludur. Umumi binalar ile tek katli dizenlemeler digindaki
pasajlar ve kapall carsilar ile ¢cok kath magazalarda taginilacak yukun tipi ve agirhdina gore
yeterli kapasitede yuk asansori ve en duguk kottaki giris ¢ikisa gore U¢ (3) den fazla kati
olanlarda yapilacak trafik hesabina gore belirlenecek kapasiteye uygun insan asansoru
yapilmasi zorunludur. Bu tip binalarda yapilacak asansorlerden en az bir tanesi, engellilerin
kullanimina uygun yapilacaktir.

“Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” hukumlerine gore yuksek binalarda,
asansor kapilari duman sizdirmaz ve yangina en az 1 saat dayanikli, yanmaz malzemeden
yapilmis olacaktir.

Yuksek binalarda ve topluma acik yapilarda kullanilan asansoérlerde asagidaki esaslar aranir :
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1) Herhangi bir tehlike uyarisi aldiklarinda, kapilarini agmadan dogrultulari ne olursa olsun
otomatik olarak acil ¢ikis katina donecek ve kapilari acgik bekleyecek, elektriklerin kesilmesi
halinde ise en yakin kata ulagip kapilarin agilacagi, yangina dayanikl malzemeden yapilmis
saft icinde, duman sizdirmaz nitelikte kesintisiz bir gu¢ kaynagindan beslenecek sekilde tesis
edilmesi zorunludur. Ancak, asansorler gerektiginde yetkililer tarafindan kullanilabilecek
elektriksel sisteme sahip olacaktir.

2) Asansorler yangin uyarisi aldiklarinda kat ve koridor ¢agrilarini kabul etmeyecektir.

3) Birinci ve ikinci derece deprem bodlgelerinde bulunan ylksek binalarda deprem sensoru
kullanilacak, asansorler deprem sirasinda en yakin kata gidip, kapilarini acgip, hareket
etmeyecek tertibat ve programa sahip olacaktir.

iki veya daha fazla asansér tesis edilen binalarda, en az birinin engellilerin kullanimina uygun
olmasi zorunludur. Asansor guzergahinda engellilerin, asansdre ulasiminin saglanmasi
gerekmektedir.

Asansor kulesi ve makine dairesi yanmaz malzeme ile kaplanmali, asansor kovasinda en az
0,1 m? olmak Uzere kova alaninin 0,025 kati kadar bir havalandirma ve dumandan arindirma
bacasi bulundurulmali veya kuyular basinglandiriimalidir.

Binalarda usuliine gore asansor yapiimig olmasi, bu Yonetmelikte belirtilen sekil ve olgulerde
merdiven yapilmasi sartini kaldirmaz.

Teras gatilarda asansor ve makine daireleri, teknik kosullarin ve standartlarin belirledigi dlguler
disinda yapilamaz.

Asansor tesisinin yapinin tasiyici sistemine fazladan bir ylk getirmesi halinde gerekli statik
tahkikler yapilacaktir. Daha 6nce mevzuat geregi asansor tesisi aranmadan yapi ruhsati veya
yap! kullanma izni alinmig binalara, yururlukteki mevzuat geregi kat ilavesi halinde, mimari
icaplar géz oOnlne alinarak, asansor tesisi yapilmasina karar vermeye ilgili Belediyesi
yetkilidir.

Gerek bu maddede belirtiimemis olan ve gerekse asansorun yapilmasi ve igletiimesi ile ilgili
hususlarda, asagidaki hukimler de dikkate alinarak, “Asansor Yonetmeligi”, “Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Yoénetmelik” hikimleri ve ilgili TSE standartlari esas

alinmahdir.

KORKULUK VE PARAPETLER

MADDE 43-Her turli yapida balkon ve cati teraslar ile kat teraslarinin etrafinda, G¢ (3)
basamaktan ¢ok merdivenlerde, zeminde 0.45 m ve daha yukarida tertiplenen zemin kat
teraslarinin basamaksiz kenarlarinda, istinat duvari Ustliinde, her ne sebeple olursa olsun
evvelce 6n bahgeleri yaya kaldirimi seviyesine gore 0.50 m’ den daha asagida tesekkul etmis
bahgelerde, yol kenarina bahge duvari yapilmadigi takdirde korkuluk yapilmasi zorunludur.

Parapet yuksekligi, 0.90 m’ den az olan pencerelerde, bu yukseklikte, fenni gereklere uygun
olarak cocuklarin dugmelerini 6nleyecek korkuluk yapilacak veya dogramada dusey veya
yatay kayit gegcirilecektir. Parapet ve korkuluklarin birlikte veya ayri ayri ¢goziUmlerinde doseme
ve basamak kaplamalarinin Uzerinden en az 0.90 m yukseklikte yapilmalari zorunludur.

Parapet duvarlari ve korkuluklarinin yatayda ve duseyde baglandiklari noktalarda, ankrajli
olarak saglamlastiriimalari ve fenni kosullara uygun yapilmalari gereklidir.
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Binalardaki tim korkuluk ve parapetlerin tasarim esaslari ve buralarda kullanilacak malzeme
secimi ile ilgili diger hususlarda, “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik”
hakumleri gecerlidir.

BACA OLCULERI VE NITELIKLERI

MADDE 44-Binalarda baca yapma kogullari agagida belirtilmistir.
A)Duman Bacalart:

Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz boélimlerinin oturma ve yatma hacimlerinin
en az birinde ,sicak su tesisati bulunmayan banyo ve mutfaklarinda, sobali binalarin konut
olarak kullanilan bagimsiz bolimlerinin oturma boluma ile yatma bolumlerinin en az birinde,
mutfak ve banyoda duman bacasi yapilmasi zorunludur.

Duman bacalarinin, i¢ kesiti degistiriimeksizin ¢atiya direkt ulasimi saglanacaktir. Duman
bacalarinin kesitleri dairesel veya kare secilip dis duman bacasi duvari minimum 0.190 m, i¢
duman bacasi duvari 0.135 m kalinliginda, yangina karsi ve gekis bakimindan teknigine uygun
olarak yapilacaktir. Ancak, son tabliye betonundan sonra baca, disi en az 0.085 m kalinliginda
duvar yapilmak suretiyle guglendirilerek ¢ati Ustine gikartilacaktir.

Bacalar, ¢ati mahyasinin en az 0.80 m Uzerine kadar c¢ikarilacaktir. Sicak baca gazlarinin
yaladig1 baca i¢ ylUzeylerinin sivanmasi zorunludur. Cati Ortusl Uzerindeki bacalar teknik
kosullara uygun yapilacak olup gerekli emniyet tedbirlerinin alinacaktir.

Kaloriferli umumi binalarin her katinda i1sinma amagh en az bir (1) adet duman bacasi
yapiimasi gereklidir. Zemin katlarda bulunan 50 m? ve Uzeri ticari kullanisli bagimsiz
boéliumlerin en az birinde min. 30*30 cm Olgllerinde bir adet duman bacasi yapilmasi
zorunludur. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

Kazan dairesi i¢in ayrica havalandirma bacasi yapilacaktir. Kalorifer kazan bacalarina higbir
sekilde soba, sofben, vs. bacalari baglanamaz. Kaloriferli binalarinda her kazanin ayr bir
duman bacasi olacak, her ne sebeple olursa olsun birden fazla kazan ayni bacaya
baglanmayacaktir.

Bacalarin TSE standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur. S6nt baca yapilamaz.

Sofben, kombi cihazi ve bu gibi isitma araglari hayati tehlike arz edecek sekilde yerlestirilemez
ve havalandirmadan uzak olan piyeslerle, banyo ve helalarda yer alamaz.

Sinirlart Kocaeli Blytksehir Belediyesince belirlenecek dogalgaz uygulama bdlgeleri icinde
ingsa edilecek tum binalarin bagimsiz boélimlerinde bulunan mutfaklarinda, dogalgaz ile
calisacak her cihaz icin bir mustakil baca yapilacaktir.

Kat kaloriferi kazani mutfak diginda 6zel bir bdlmeye konuldugunda bu mahallin en az 6 m?3
hacminde olmasi, mutfak icinde ve disinda yapilmasi halinde bina dis cephesinden
havalandirilacak ve bir mustakil bacasi bulunacaktir.

Isitmada denge bacall sistemde olmayan dogal gaz sobalarinin kullaniimasi halinde, her
sobanin yukarida belirlenen esaslara gore dizenlenen ayri bir bacaya baglanmasi gerekir.
Isitmada denge bacali cihazlarin montaji ilgili TSE standartlarina uygun yapilacaktir.

Parlayici ya da patlayici maddelerin islendigi veya depolandigi mekanlardan duman bacasi
gecirilemez.
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Bu Yonetmelikte yer almayan hususlarda; TSE standartlarina, izgaz A.S. tarafindan
hazirlanan “I¢ Tesisat Teknik Sartnamesi” ne ve ilgili tim yonetmelik hUkUmlerine uyulacaktir.

Bina icinde yangin merdiveninde veya yangin kagis yollarinda, dogal ¢ekigle ¢alisan duman
bacalar, mumkin degilse bir gu¢ kaynagr ile zorlamali ¢ekis saglayan bacalar
duzenlenecektir.

Cok sayida insanin yasadigi veya miizeler gibi degerli esyalarin bulundudu binalarda ilgili
Belediyesinin gerekli gérmesi halinde Alev Yonlendirme Bacalari yapilacaktir.

Ozel 6nlem isteyen binalarda havalandirma kanalinin igine ilgili Belediyesinin gerekli gérmesi
halinde duman dedektorleri konacaktir.

A bendinde belirtimeyen teknik hususlarda konuya iligkin tim Yonetmelik ve teknik
sartnameler ile, “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” hakumleri gecerlidir.

B) Cop Bacalarn:

Tum binalarda istenildiginde ¢op bacalari yapilabilir. Aydinliklar igerisinde de yapilabilecek ¢op
bacalarinin zemin veya bodrum katlarinda ¢Op toplama yerleri ve bagimsiz baglantilarinin
bulunmasi, i¢ yuzeyinin kolay temizlenebilir ve kir tutmayacak sekilde olmasi ve kapak ig
kisimlarinin hig bir maddenin sizmasina olanak vermeyecek sekilde yapilacaktir.

PORTIKLER

MADDE 45- Bitisik 6n bahgesiz nizamda Belediyelerince belirlenecek yerlerde, yayalara daha
genis kaldinm saglamak amaciyla, bina kutlesinden zemin kat yuksekliginde ve 6n cephe
boyunca, bina tasiyici elemanlarn birakilarak vyapilan G¢ tarafi acik bina alti
gecididir.Olusturulacak olan portiklerin derinligi 4.00 m’ yi gegcemez.

Ancak, civarin tesekkul tarzi ve mevki 6zellikleri dolayisiyla bu miktarlar ilgili Belediyesince
degigtirilebilir.

BINALAR ARASI KOPRU VE TUNEL GEGISLERI

MADDE 46-

Konut disi alanlarda, ayni parselde yada komsu parsellerde bulunan binalar arasinda en az 5
kata hizmet edecek (her 5 kat icin en fazla bir adet olmak Uzere) sekilde genisligi (3.00) m’ den
fazla, tabi zeminden yuksekligi hicbir noktada (5.00) m’ den az olmamak ve gecis disinda
baska amacla kullaniimamak kosulu ile kdpru gegigler yapilabilir.

Blyuksehir Belediyesi Ulagim Daire Bagkanhgi ve Estetik Kurulu’ nun gorisu dogrultusunda,
arasindan yol gegen parsellerde bulunan binalar arasinda yapilacak bu gegislerin genisligi en
fazla (4.00) m, en yuksek yol kotundan kirig alti net yuksekligi (5.00) m’ den az olmayacaktir.
Yapilacak bu gecisler bagska amacgla kullaniimayacak olup Uzerleri seffaf malzeme ile
kapatilabilir.

Arasindan yol gecgen parsellerde, ilgili altyapi kurumlarinin uygun gorusu alinmak kaydiyla ve
idare tarafindan gelecekte yapilacak altyapi yatirrmlarina engel olmasi halinde, ilgilisinin higbir
hak iddia edilmeksizin kaldiracagini taahhut etmesi sartiyla, yol altindan da benzer sekilde
gegcigler yapilabilir.

Yol altindan veya Ustlinden dizenlenecek olan gegisler, Ulasim Daire Bagkanligi ve Alt Yapi
ve Koordinasyon Daire Baskanhgr gerekli gordugu yerlerde, ayni zamanda kamunun da
kullanacagi sekilde alt veya Ust gecit olarak duzenlenecektir.
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PASAJLAR-KAPALI GARSILAR VE GOK KATLI MAGAZALAR
MADDE 47-

1)Pasajlar: iki yaninda diikkanlar bulunan (izeri kapali yaya gegcididir. Miistakil parsellerde
veya tapuda tescil edilmek kosulu ile komsu bir parsel Uzerinde ayni nitelikte baska bir binaya
gecis saglayan carsilar olup, bunyesindeki igyerlerinin ayri ayri bagimsiz bolum numarasi
almasi zorunludur.

2)Kapal Carsilar: Bir veya daha fazla giris ¢ikigi olan carsilar olup, bunyesindeki igyerlerinin
ayri ayri bagimsiz bélum numarasi almasi zorunludur.

3)Cok Kath Magazalar: Bir veya daha fazla girisi olan buinyesinde tek bir magaza veya
degisik amagcl satis birimleri ile sosyal igerikli mekénlar bulunan tek bir isletmeye ait igyeri
olup, tek bir bagimsiz bolim numarasi almasi zorunludur.

Pasajlar-Kapali Carsilar-Cok Kath Magazalarin 6lcu ve nitelikleri

a-Giris_ve Cikislar: Pasajlarda her biri en az (2.00) m genigliginde iki ayri giris cikis
yapilacaktir. Agilan kapi kanatlarindan birisi en az (1.00) m genisliginde ve egsiksiz olacaktir.

Kapali garsilarda ve ¢ok katll magazalarda toplam insaat alani (500,00) m?® yi gegmedigi
takdirde en az (2,00) m genigliginde bir giris ¢ikis yapilmasi yeterlidir.

Kapali ¢arsilarda ve ¢ok katl magazalarda toplam insaat alani (500,00) m? yi gectigi takdirde
her biri en az (2.00) m genigliginde iki ayri giris ¢ikis veya (3,00) m genisliginde bir giris ¢ikis
yapilmasi zorunludur. Girig ¢ikislar farkli kat ve kotlarda tertiplenebilir.

Cok katli magaza, pasaj, kapali carsilarin diger bdlimleri buro, otel gibi isyeri veya konut
kullanimi olan binalar iginde duzenlendikleri takdirde diger isyeri bolumleri ile konut
bdlimlerinin giris ve ¢ikislari pasajlarin, kapali ¢arsilarin veya ¢ok katli magazalarin banyesi
icinde tertiplenemeyecegi gibi bu kullanimlar konut giris ¢ikigi ile irtibatlandirilamazlar.

Ancak buro otel gibi igyeri kullanimlarinin giris ve ¢ikiglari bu isyerlerinin dolasim alanlar ile
irtibatlandirilabilir.

b-ic_Yiikseklikler: imar Planlarinda bir sinirlama olmadig§i takdirde pasajlarin ve kapali
carsilarin kat yuksekligi net (3,50) m’ den az olmayacaktir.

c-Dolasim Alanlari: Yaya dolasim alanlarinin genisligi her ayri katta ve kattaki her ayri koridor
tertibinde koridor aksindan dlgulmek kosulu ile (30,00) m uzunluguna kadar (3,00) m’ den
(30,00) m’ den uzun olanlarda (3,50) m’ den az yapilmayacaktir.

Cok kath magazalarda dolasim alani tertibi serbesttir.

Pasajlarda bulundugu kattaki pasaj boyunun 1/3’ UnU gecmemek, pasaj genigliginden dar
olmamak ve en ¢ok 3 dukkan acgiimak sartiyla cepler teskil edilebilir. Yukaridaki oran dahilinde
olusturulan ceplere 3’ den fazla dikkan agiimasi istendiginde cep dlgtleri en az 6,00 x 6,00 m.
ebadinda tertiplenecektir.

Tapuda gegis irtifak hakki tesis edilmis pasajlarda, pasaj boyu irtifak kurulan pasajlarin toplam
boyudur. (30,00) m’ yi ge¢cmesi halinde her iki pasajda (3,50) m genigliginde olacaktir.

d-Merdivenler: Bu tir igyerleri fazla kath olarak dizenlendiginde;

Pasaj, kapali carsi ve ¢ok katll magazalarda kat alani (1000) m* yi gegmedigi takdirde

merdiven genigligi en az (1.50) m. yapilacaktir. Kat alani (1000) m? yi gegctigi takdirde ana
40




merdivene ilave olarak en az (1,50) m genigliginde ikinci bir merdiven yapilmasi zorunludur.
Katlar arasinda iki merdiven bulunmasi durumunda istenildiginde bunlardan biri yuGrayen
merdiven olarak yapilabilir. Pasaj katlarinda 3 basamaga kadar yukseklik farklari en az %6
egimli rampa ile baglanacaktir.

Batlin pasajlarin her katinda kagigi saglamak amaci ile bina digina ulasan en az (1,00) m
genisliginde merdiven veya koridor, 1 adet yangin c¢ikisi saglanacaktir. Pasajlar ve kapall
carsilardaki sira dikkanlarin duvarlarinin yanmaz malzemeden veya kagir olmasi zorunludur.
Kademeli pasajlarda kademeler arasinda merdiven tertiplendiginde bedensel 6zirlllerin gegigi
icin en az (0,90) m genisliginde en az %10 egimli rampa yapilmasi zorunludur.

Merdivenlerin her iki yaninda korkuluk yapilacaktir.

e-Isitma_ve Havalandirma: Pasaj-kapali c¢arsilarin merkezi 1sitma sistemi ile 1sitilmasi ve
havalandiriimasi zorunludur.

Kattaki brut ingaat alani (500) m# den blyuk pasajlar, kapali ¢arsilar veya ¢ok katli magazalar
ile; kattaki brlt insaat alani (5600) m® den kugUk olmakla birlikte dolasim alanlarinda iki
noktadan hava akimi saglayacak sekilde direkt olarak dogal havalandirma olanagi
bulunmayan, isyerlerinde havalandirma tesisati yapilacaktir.

f-Helalar: Pasajlar, kapali ¢arsilar ve ¢ok katl magazalarda erkek ve kadin igin ayri ayri yeterli
sayida lavabo ve hela yapilmasi zorunludur. Bu tip binalarda, bedensel 6zurlllerin kullanimina
uygun en az bir lavabo ve hela yapilmasi zorunludur. Oziirl(i helasi igin en az alani, kapi digari
acllmak veya stirme olmak sartiyla 1,50 m x 1,50 m’ dir. Bu helanin énunde de en az 1,50 m
genisliginde bir koridor bulunmalidir. Kapi genisligi en az (0.90) m olacaktir.

g-Bolme Duvarlari ve Asma Tavanlar: Pasajlar ile kapali garsilardaki bagimsiz bolim dis ve
ortak duvarlar ile eklentilerinin bolme duvarlarinin ve varsa ortak alanlardakiler ile gok katli
magazadakiler de dahil tum asma tavanlarin yanmaz malzemeden olmasi zorunludur.

h-Asansor ve Yiik Asansorii: Tek kath dizenlemeler disindaki pasajlar ve kapali ¢arsilar ile
¢cok katli magazalarda yeterli kapasitede ylUk asansoru ve en dusik kottaki giris ¢ikisa gore 3
veya daha fazla katl olanlarda insan asansoru yapilmasi zorunludur.

1)Cay Ocaklan: Biro, ishani, pasaj gibi ticari binalarla, sanayi ¢arsilar blnyelerinde; kullanma
alani en az 3,00 m? olmak, yuksekligi 2,50 m’ yi saglamak, 0,45 m x 0,45 m. ebadinda hava
bacasiyla havalandiriimak, bir ates bacasiyla irtibatlandiriimak kaydiyla ¢ay ocaklari bagimsiz
boélim olarak dizenlenebilir. Cay ocaklarinin nizami isikliktan veya dogrudan isik ve hava
almasi halinde hava bacasina gerek yoktur.

OZELLIK ARZ EDEN BINALAR
MADDE 48

A)Ozel Hastaneler:

Saglik Bakanhginin ilgili ydnetmeligine uyulacaktir.

Ozel hastaneler; T.S. normlarina uymak kosulu ile; Saglik Bakanh@r’'nin sdz konusu kurumlar
ile ilgili yayinladidi yurarlukteki kanun, yonetmelik ve tizik hikidmlerine tabidir (S6z konusu
kanun, yonetmelik ve tuzuklerde revizyon olmasi halinde, revizyonlara da uyulmasi gereklidir).

B)Ozel Egitim Ve Ogretim Kurumlari:

Ozel egitim ve 6gretim kurumlari; normlarina uymak kosulu ile Milli Egitim Bakanligi'nin s6z
konusu kurumlar ile ilgili yayinladigi yuarurlikteki kanun, yonetmelik ve tuzuk hakimlerine
tabidir. (S6z konusu kanun, yonetmelik ve tuzuklerde revizyon olmasi halinde, revizyonlara da
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uyulmasi gereklidir.) Ozel egitim tesislerinde servis trafigini diizenlemek amaciyla UTDK karari
alinmasi zorunludur.

C)Cay-Kahve Salonlari (Kahvehane)

Bu vyapilarda Turk Standartlari EnstitGsinin normlarina uyulmasi gerekmekte olup,
kahvehaneler zemin katta imar planlarinda ticaret, ticaret + hizmet alanlarinda yapilabilir. i¢
yukseklik net 3,50 m’ den az olamaz. Kapali alan kigi basina 1,00 m? esas alinarak hesaplanir.

Hela ve Lavabolar:

Her 25 kisiye en az bir kadin ve bir erkek olmak Uzere hela ve lavabo yapilacaktir.

Giris Kaplilari:
2,00 m. genigliginde olacak, disar acilacak, kullanilan alani 100 m* yi asan kahvehanelerde
bu kapidan baska genisligi (1,50) m’ den az olmayan ve disa acilan ikinci bir kapi yapilacaktir.

Kahvehaneler idare odasi, hela, antre, salon, cay ocagdi ve okuma yeri bolimlerini kapsar.

Minimum Alanlar:

Antre 3,00 m? (1,50 x 2,00)
Salon 40,00 m?

Cay Ocagi 3,00 m2 (1,50 x 2,00)
idare Odasi 4,00 m? (2,00 x 2,00)
Hela 1,65 m? (1,10 x 1,50)

DUGUN SALONLARI VE EGLENCE YERLERI

MADDE 49-

imar planlarinda tamami ticaret, kentsel ¢alisma alani, konut digi kentsel ¢alisma alani ve
sosyo kulturel tesis alani olan ada ve parsellerde giris katinda veya giris kati ile irtibatli en
fazla bir kat asagida yapilabilir. Ust katlarda yapilmasi durumunda bitisik kisimlarda konut,
hastane, yurt gibi bagimsiz bolumler varsa bu kisimlarda vyeterli ses vyalitimi
yapiimalidir.Sosyokdltirel tesis alanlarinda yapildiginda binanin tamami bu foksiyona
ayrilabilir.

Salon alani en az 300 m? olacaktir.Mekan olgllendirme hesaplarinda, yogunluk olarak 1.5
m?kisi ve 5.25 m?3kisi esasi uygulanacaktir. Olglleri ve diger Ozellikleri konusunda TSE
normlari ve diger ilgili Yonetmeliklerde belirtilen kosullara uyulur.

EKMEK FABRIKALARI VE EKMEK FIRINLARI

MADDE 50-

1- isyeri agma ve calisma ruhsatlarina iligkin yonetmelik hiikiimlerine tabidir.
2- Imar planlarinda aksine bir agiklama bulunmadikga firinlar;

2-a) Sanayi, klguk sanayi, kentsel ¢alisma ve konut digl kentsel ¢alisma alanlarinda, ticaret
boélgeleri ile ticaret yollarinda ekmek firini agilabilmesi igin parselin ayrik nizam yapilasma
kosuluna sahip olmasi ve binanin tamaminin unlu mamullerin imalat ve satisi amaciyla
mustakil olarak kullaniimasi zorunludur. Ancak, alisveris merkezleri icinde bulunan 1000 m? ve
ustl alana sahip hipermarket, supermarket, grossmarket ve megamarket gibi adlarla agilan
igyerleri bunyesinde yer alan firinlarda ayrik nizamda maustakil bina sartt aranmaz.
(15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)
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2-b) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hukUmleri uygulanacaktir. Ayrica
binanin tasiyici sisteminin 1si1 degisiminden etkilenmemesi igin gerekli dnlemler alinacaktir.

3-Firinlarda bulunmasi gereken bolumler ile en az dlguleri asagida gosterilmistir :

3-a) Pisirme tesisi: Taban yuzinde mahrukat yakilarak ve direkt puskirtme ile 1sitilmayacak,
Isi dolasimini temin eden kanallar veya borularla tamamen disaridan bir i1sitma tesisati ile
Isitilacaktir.

3-b) Firin 6nu:Satig yeri ve tezgahin bulundugu kisim en az 25 m?, duvarlari tavana kadar
mermer, fayans vb. malzeme ile kaph olacaktir.

3-c) Hamurhane:isgilerin her biri igin en az 40 m* hava hacmi temin edilmisg, diger bélimlerden
duvarla ayrilmig ve duvarlari tavana kadar mermer, fayans vb. malzeme ile kaplanmis
olacaktir.

3-d) Un deposu: Diger bolumlerden kagir duvarla ayrilmig, aydinlik ve havadar olacaktir. Depo
firinin guinliik kapasitesine gére un depolamaya uygun blyUklikte ve en az 50 m? olacaktir. Bir
kattan fazla kati olan firinlarda 1’ inci katta un deposu, 2’ nci katta ise harman yeri odasi
yapilmasi zorunludur.

3-e) Harman yeri odasi: Odanin icinde yerden en az 0.50 m yukseklikte etrafinda dolagsilabilen,
havuz seklinde bir harman yeri yapilacak ve i¢ kismi mozaik, mermer vb. malzeme ile kapli
olacaktir.

3-f) Yakit ve Su deposu:Bulunmasi durumunda, firin kapasitesine uygun buayuklikteki yakit
deposu ham ve mamul maddelerin konuldugu bdélimlere bitigsik olmayan en az 5 ton yakit
alabilecek bir yakit deposu, sehir suyu ile beslenen ve her yil temizlenen pas ve kir tutmayan
bir malzemeden yapilmig en az 5 tonluk su deposu olacaktir.

3-g) Otomatik elek: Harman vyeri ile hamurhane arasindaki bir bélume kapasiteye ve firinin
calisma temposuna uygun olarak monte edilmis olacak ve daima c¢aligir halde
bulundurulacaktir.

3-h) Tuz bolimu: Firinin kapasitesine gore uygun buyuklikte olacaktir.

3-1) Hamur dinlendirme ve mayalandirma yeri: Diger bolumlerden duvarla ayrilmig, duvarlarin
ic kisimlari fayans, mermer vb. malzeme ile kaplanmis olmak kaydi ile en az 9.00 m? alanli
olacaktir.

3-i) Hela ve dus: Her firinda en az 6.00 m? hela, lavabo ve dus bolimi olacaktir. Hela+dus ve
yatakhane imalat kismi ile direk irtibatli olarak yapilamaz.

3-j) Dinlenme ve soyunma yeri: Bu kisim diger bélimlerden duvarla ayrilacak ve alani en az
6.00 m? olacaktir.

3-k) Mutfak ve yemekhane: Temizlik sartlari ile diger yapilagsmalari haiz en az 15.00 m? olarak
inga edilecek ve bu kisim diger bolumlerden duvarla ayrilacaktir.

3-1) Yatakhane: Her firnda 15.00 m? alanh 6 Kisilik diger bolumlerden ayri bir yatakhane
olacaktir.

3-m) Buro bolumu :Diger bolumlerden duvarla veya uygun malzemeyle ayrilimig, en az 6.00 m?
alanli buro bolumu yapilacaktir.
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3-n) Malzeme odasi: Diger bolumlerden duvarla ayrilmis, igi mermer,fayans vb gibi malzeme
ile kaplanmis olan gida maddeleri ve malzemeler odasi en az 25.00 m? olacaktir.

3-0) Jeneratdr odasi: Diger bolumlerden duvarla ayriimig, ham ve mamul maddelerin
konuldugu kisimlara ugramadan kolaylikla ulasabilecek ve ses izolasyonu saglanmis ayrica,
jeneratorden ¢ikacak gazi tahliye edecek baca tertibati yapilacaktir.

4- YUkseklikler: Hamurhane, un deposu, pisirme yeri en az 3.50 m diger bolimler en az net
2.40 m. yukseklikte olacaktir.

5- Baca, bina ¢atl mahyasinin 1,5 metre Uzerine kadar yukseltiimelidir.

6- Butlin bolimlerin zemini kolay temizlenebilir seramik, ddkme mozaik veya karo mozaik ve
bunun gibi malzemeler ile kaplanmis ve kirli sularin kendiliginden akmasina imkan saglayacak
sekilde kanalizasyon seviyesinden yukarida insa edilecektir.

7- Projelerinde pastane, lokanta, simit, kebap ve pide firini olarak gdsterilen yerlerde hacmin
kullanihgini tahdit edecek tarzda olmamak Uzere, ancak kendi ihtiyacini karsilamak amaciyla
pasta, simit, pide ve kebap firinlari yapilabilir. Mevcut binalarda yapilacak firinlar icin kat
maliklerinin muvafakati aranacaktir. Bu firinlarin baca hesap ve detaylarinin mimari proje ile
birlikte detaylandirilarak uygulanmasi esastir. Mevcut binalarda veya yeni yapilarda yapilacak
olan her turlu firinlarin duman veya havalandirma bacalarinin cephe yuzeylerinden gegmesi
durumunda Kent Estetik Kurulunun olumlu gérisu mecburidir.

SU DEPOLARI VE HIDROFORLAR- SIHHi TESISLER VE FOSSEPTIKLER-
JENERATORLER - ISITMA VE SOGUTMA SISTEMLERI

MADDE 51-

1) Umumi yapilarda ve ylksek kath yapilarda 15 m® (n altinda olmamak Uzere, yapinin
kullanma amaci, gunlik su ihtiyacl, segilen yangin sondirme sistemi gibi kriterlere, ulusal ve
uluslararasi Standartlara uyulmak,gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinmak sartiyla hacmi
belirlenen su deposu bulundurulmasi zorunludur.

Su depolari gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinarak yapilarin zemin ve bodrum katlarinda
veya arka ve yan bahgelerinde, 16’ nci maddede belirtilen komsu parsel hudutlarina olan
yaklasma mesafeleri igerisinde kalmak kosulu ile topraga gomulu veya topragin Uzerinde
teknigine uygun olarak tesis edilebilir.

Bir parselde birden fazla bina varsa, su deposu bina igerisinde yapilacak ise, her bina igin
gerekli olan su deposunun kendi binasi iginde tesis edilmesi gereklidir. Bina iginde yapilmasi
halinde su deposunun montajinin teknigine uygun yapilmasi mecburidir. Ayrica bodrum
katlarda yapilan su depolar icin temel hesaplarinda gerekli statik tahkik yapilacaktir. Cati
aralarinda higbir sekilde su deposu tesisi yapilamaz.

Su depolarinin “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik” hikidmlerine uygun
tesisi zorunludur.

Su depolarinin su ¢ikiglarina filtre takilmasi zorunludur.

Binalarin zemin ve bodrum katlarinda bulunan su depolari ile irtibatl hidrofor konmasi
zorunludur.

Hidrofor sistemi elektrik tesisatinin, binanin elektrik hattindan ayri olarak dizenlenmesi
gerekir.
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2) Kalorifer dairelerinin projelendiriimesi, malzeme seg¢imi ve montaji, yakitin cinsine gore
hazirlanan teknik sarthamelere, yonetmeliklere ve yapim kurallarina uygun tesis edilecektir.

Yakit deposu ile kazan birbirinden ayri ve yangina dayanikli hacimler i¢cinde olacaktir. Ayrica
havalandirma saglanacaktir.

Herhangi bir tehlike aninda, gazi kesecek olan ana kapama vanasi, salter ve elektrik panosu,
kalorifer dairesi disinda kolay erigilebilen bir yere monte edilecektir.

Kalorifer daireleri ve bacalar ile 1sitma ve buhar tesisleri, "Mevcut Binalarda Isi Yalitimi, Yakit
Tasarrufu Saglanmasi ve Hava Kirliliginin Azaltiimasina Dair Yonetmelik" ile “Binalarda Isi
Yahtimi Yonetmeligi” ve “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik” hikumlerine
uygun olarak duzenlenir.

3) Genel olarak pis su kuyulan ile fosseptikler, komsu hudutlarina 5.00 m’ den daha az
mesafede yaklastiriimaz. Ancak bahge mesafelerinin musait olmamasi halinde, 6zellikle bitigik
yapl nizamina tabi yerlerde fenni ve sihhi mahsur bulunmadidi ve sizdirmazlik yalitimi
yapildigi takdirde, bu mesafeleri azaltmaya veya birka¢ komsuya ait fosseptikleri bir arada
veya bitistirerek yaptirmaya llgili Belediyesi yetkilidir.

Pis su kuyular ve fosseptiklerin; “Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi” ve “Lagim Mecrasi ingaasi
Mimkin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik” hikumlerine gbre yapilmasi
zorunludur.

4) Resmi ve Umumi Binalar ile insaat alani 3000 m?’ yi gecen is yerlerinde, jenerator tesisi
yapilmasi zorunludur. Jenerator tesisi, binalarin bodrum ve zemin katlarinda veya mustemilat
binalarinda mustakil olarak duzenlenecektir.

Jeneratorler, ilgili Sartnamelerine ve “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik”
hdkimlerine uygun olarak tesis edilecek olup, gerekli ses ve isI yalitimi yapilacak, ayrica
havalandirmasi da saglanacaktir.

5)Jeneratdr tesisi aranmayan vyapilarda, merdiven bosgluklarinin aydinlatiimasi, akuyle
beslenen ve elektrik kesildiginde otomatik olarak devreye giren armaturlerle saglanacaktir.

6) is yeri ve konut binalarinda teknigine uygun olarak Isitma - Sodutma Sistemleri tesis
edilebilir. Bu sistemler ortak mahallerde, ¢atida ve bina cephelerinde duzenlenebilir.

Isitma -Sogutma Sistemlerinin teknik &zelliklerine gore yerini ve duzenleme seklini tespite
llgili Belediyesi yetkilidir. Ayrica bina ¢ati ve cephelerinde varsa Estetik Kurulu ilke kararlari
hiakumleri gecerlidir.

Teknik kosullarina uyulmadan binalarda higbir sekilde Isitma - Sogutma Sistemleri tesis
edilemez.

Isitma — Sogutma Sistemlerinin, “ Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik “
hakumlerine uygun olarak tesis edilmesi zorunludur.

SIGINAK

MADDE 52 - “Siginak Yonetmeligi” hukumleri esas olmak Uzere, binalarda siginak yapilmasi
zorunludur. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)
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BODRUM KATLAR

MADDE 53- Konutlarin, topraga dayali ve iskan edilebilen bodrum katlarinin zorunlu
piyeslerinden olan, oturma odasi ve bir yatak odasinin pencere agilmak suretiyle, dogal
aydinlatma ve havalandirmasinin saglandigi dis duvarlari, en fazla 0,90 m zemine gémdilebilir.
Bodrum katlarinin zemine baglantih piyes olarak diuzenlenmesi halinde, oturma odasi ve 1
yatak odasinin zemin katta dizenlenmesi ve asgari mesken sartlarinin saglanmasi kaydiyla
bodrum kattaki piyeslerinde en fazla 0.90 m zemine gémilme sarti aranmaz. (15.09.2011
tarih ve 549 sayili meclis karari ile ilave edilen sekli)

Ancak, Ticaret Alanlarinda yapilan binalarin ticari amagcla kullanilan bodrum katlarinda bu
sart aranmaz. Bu tUr binalarda, suni havalandirmanin saglanmasi ile engellilerin dolagimina
olanak saglayan rampa, yuruyen bant ve bunun gibi dnlemler alinmasi gerekmektedir.

Konut alaninda kalmakla birlikte, ilgili Belediyesince uygun gorilen yol giizergahlarinda, halkin
gunlik ihtiyaglarini karsilamaya donlUk olarak, Uretim yapilmayan (kasap, manav, kuafdr,
tuhafiye, eczane, vb. gibi gurulti, emisyon Uretmeyen ve imalathane o6zelligi tasimayan)
igyerleri zemin katta yapilabilir. Bu kullanimlarin bodrum katlarinda, icten baglanti piyesleri
olabilir. Bu piyeslerin ayri girisleri olamaz. Binanin ortak alanlari ve mustemilatlariyla
irtibatlandirilamaz.

Ayrica; konutlarda tesis edilen kapali piyes alanlari higbir kosulda, bagh bulundugu bagimsiz
bélimiin alanini asamaz. isyerlerinde bu kosul aranmaz. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili
meclis karari ile ilave edilen sekli)

Bu alanlarda, “isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina lliskin Yénetmelik” kapsaminda kalan
ticari kullanimlara ve depolama faaliyetlerine izin verilmez.

Topraga dayali bodrum katta, dig etkilere karsi 1s1 ve su yalitimi yapiimasi zorunludur.

Topraga dayali ve iskan edilebilen bodrum katlarda, “Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik” hukumlerine gore gerekli yangin dnlemleri alinacaktir.

Kalorifersiz binalarda ayrilmasi zorunlu olan 4 m? lik odunluk, kdmurlik veya depo, varsa
bodrum katlarin herhangi birinde, aksi takdirde zemin katta veya bahgede yapilacak
mugtemilatda tertiplenmesi gereklidir. Ayrica ayni 6zelliklerde olmak ve ana koridor veya
merdivenle irtibati bulunmamak kaydi ile konut iginde de tertiplenmesi mumkudnddr.
(15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

Binanin bodrum katinda dizenlenen siginak, kalorifer ve kapici dairesi gibi ortak yerlerden
bagimsiz bolum girisi yapilamaz.

Bodrum kapisi tamamen tretuvar Uzerinde kalan fazla meyilli yollar disinda yapilacak 6n
bahgesiz binalarda yol cephesinde bodrum girisi yapilamaz. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili
meclis karari ile ilave edilen sekli)

Bir binada; kot alinan réper noktasi veya noktalarina gore, arazi egiminden dolayi, birden fazla
bodrum kat kazanilamaz. Birden fazla bodrum kat yapilmasi zorunlu oldugu takdirde, binanin
inga teknigi nedeniyle oturacagdi en disuk zemin seviyesindeki bodrum katin taban kotundan
itibaren;

Toplam kat adedi: (imar Planinda belirtiimis veya bu Yénetmelige gore verilecek kat adedi)
+ 1 kati ( bodrum) gegemez.
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Bodrum katin tamaminin veya bir bdlimunun konut, isyeri, depo, vb. gibi (kat mulkiyetine gore
bagimsiz bélium olusturulabilen kisimlarl) Kat Alani Katsayisina (KAKS) ve Emsal (E)
degerine dahil edilir.

4,80 m. ve ustinde yukseklige sahip bodrum katlar, iki kat olarak kabul edilir.

ilgili Belediyesi'nin uygun gérmesi halinde, Kat Alani Kat Sayisi (KAKS) ve Emsal (E) degerine
dahil edilmemek suretiyle;

- Oncelikle binanin ihtiyaci olan otopark alanini karsilamak kosuluyla otopark yapmak tizere,

- Binanin otopark alani ihtiyaci diginda kalan kisimlarinda ticari amagli otopark yapmak tzere,
- Egitim, saglik,konaklama,eglence ve kultirel amagli inga edilen yapilarda ana fonksiyonun
tamamlayicisi olan ve servis niteligi tasiyan Uniteler yapmak Uzere, birden fazla bodrum kat
yapilabilir.

imar Planlarinda yapilasmasi taban alani Katsayisi (TAKS) ve Emsal (E) ile belirlenen
alanlarda sadece otopark tesisi icin inga edilen bodrum kat, kat alani katsayisi (KAKS)
hesabina dahil ediimez. Tamami otopark olarak yapilacak binalar hari¢ otopark amaci ile
kazanilan bodrum kat ortak alan niteliginde olup, bagimsiz bolum teskil edilemez . Bagimsiz
boélim teskil etmeyen zemin katla irtibath bodrum katlardan da giris verilebilir. (15.09.2011
tarih ve 549 sayili meclis karari ile ilave edilen gekli)

Tdm binanin ihtiyaci olan hizmetlere ayrilan ortak alanlar (siginak,kalorifer dairesi, kapici
dairesi, kdmurllk, su deposu, hidrofor, otopark vb) minimum o&lguleri asmamak ve bagimsiz
bolim olusturmamak kosuluyla bodrum katlarin herhangi birinin tamaminda ya da bir
bdlimunde yapilabilir.

Ancak 3.00 m veya daha fazla 6n bahgeli binalarda ilgili Belediyesi uygun gérdigi takdirde,
bodrum katin otopark kullanimina tahsis edilmesi ve bina 6n cephesinin en diglik zemin
kotunda otopark girisi kosullarinin saglanmasi halinde, yol cephesinden otopark girigi
yapilmasi mumkundur.Bodrum katlardan birinde duzenlenen bu otoparklara yol cephesinden
%20 egimi asmamak kaydiyla hafriyat veya dolgu seklinde rampa yapilabilir. Ayrica
maksimum %20 rampa egimi ile ulasilamayan durumlarda badimsiz bolim olugturmamak
suretiyle 2.bodrum katlarda otopark zorunlulugu aranmaz. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili
meclis karari ile ilave edilen sekli)

Bu maddede yer almayan, bodrum katlarda alinmasi gereken yangin onlemleri konusunda;
“Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” haktimleri gegerlidir.

Bodrum Katlarla ilgili olarak getiriimis diizenlemeler ve muafiyetler, iSKi havzasi igin gecerli

degildir.Bu alanlarda bodrum kat, ana binanin izdigimini asmayacak sekilde
duzenlenecektir.

KAPICI DAIRESI , SITE YONETIM ODASI VE BEK(;i ODASI
MADDE 54-
1-Kapici Dairesi veya Site Yonetim Mekani ayrilacak binalar: Konut olarak kullanilacak

kaloriferli veya kalorifersiz binalardir. Bu binalarin 20 daireden fazla olanlarinda kapici
dairesi veya site yonetim odasi yapilmasi zorunludur.

Kapici dairesi sayisi, her ilave 50 daire i¢in, bu Yonetmelikte belirlenen minimum kapici
dairesi Olcllerinden az olmamak Uzere, bir (1 ) adet kapici dairesi ilave edilerek arttirilir.
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Site Yonetimi Mekani, her ilave 50 daire igin, bu Yonetmelikte belirlenen minimum olgulerden
az olmamak Uzere bir (1) adet arttinlir yada site yonetimi mekani i¢in gerekli alan kadar
arttirihr.

2-Bekci Odasi ayrilacak binalar: isyeri ve biiro olarak kullanilacak kaloriferli veya kalorifersiz
binalardir. Bu binalarin yapi insaat alani 1500 m? ‘den fazla olanlarinda bekgi odasi yapiimasi
mecburidir.

Kat miulkiyetine gore tek badimsiz bolim teskil eden isyeri binalarinda, bekg¢i odasi
aranmayabilir.

3-Kapici Daireleri ve Site Yonetim Odalari ile Bekc¢i Odalarinin ol¢ii ve nitelikleri:

a) Kapici dairelerinin zorunlu piyeslerinden olan oturma odasi ve bir yatak odasinin pencere
acilmak suretiyle dogal aydinlatma ve havalandirmasinin saglandigi dis duvarlari en fazla 0,90
m zemine gomulebilir. Bekgi odasinin aydinlatma ve havalandiriimasinin saglandigr dis
duvarlarinda da bu sart aranir. Site yonetim odalarinda bu sart aranmaz. (15.09.2011 tarih ve
549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

b) Kapici daireleri dogrudan 1s1k ve hava alabilecek sekilde dizenlenecektir.

Kapici dairelerinin bina iginde ve disinda diizenlenmesi durumunda, en az 60 m? ingaat alani
olacaktir.

c) Site Yonetim Odalari; bina igerisinde veya disinda en az 15 m? blyukliginde ve hava
alabilecek sekilde dizenlenecektir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen
sekli)

d) Bekgi odasi en fazla 10 m? buydkliginde, hava alabilecek sekilde diizenlenecek ve en az
1.50 m?°* lik bir helasi olacaktir.

e) Ticaret Bolgelerinde zemin katin parsel derinligince yapilmasi halinde parsel arka

cephesinde en az (3.00 m x 3.00 m) ebadinda arka bahge birakilarak kapici dairesinin
dogal 1sik almasi saglanacaktir.

MUSTEMILATLAR

MADDE 55- Binalarin mustemilat kisimlari, mimkin ise binanin bodrumunda, aksi halde
bahgede tertiplenir. Dort tarafi yol ile gevrili istisnai parseller disinda, esas binalarin yol
tarafindaki cephe hatlarina tecaviz eden mustemilat binasi yapilamaz. Bu gibi istisnai
parsellerde, mustemilat binalarinin yapilacagi yeri tayine ligili Belediyesi yetkilidir.

Mustemilat binalarinin ;

1-Dar kenar1 4.00 m’ den, en yuksek noktasinin tabii zeminden yuksekligi 2.60 m’ den fazla
olamaz.

2-Esas binaya bitisik olduklari takdirde, komsu hudutlarina; aksi halde esas binaya uzakliklari
16’ nci maddede belirtilen miktarlardan az olamaz.

3-Yapi cinsleri ahgap olamaz.

4-Parsel durumu musait oldugu takdirde, esas binanin ingsasindan dnce yapi ruhsati almak
sartiyla yapilmasi mumkunduar.

48



5-Mustemilatlar; kapici dairesi, garaj, odunluk, komurluk, depo, mutfak, gamasirhane ve
benzeri hizmetler icin olup, maksadi disinda kullanilamaz.

PARATONERLER, UYARI LAMBALARI VE ANTENLER

MADDE 56-Umumi binalar, saglik ve egitim tesisleri, oteller, i¢cinde parlayici, patlayici,
tehlikeli, zararh ve yanici madde bulundurulan binalar ile sivri veya ylksek bina ve tesislere
“Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” hakimleri geredi, ilgili sartnamelere
ve teknigine uygun paratoner konulmasi mecburidir.

9,50 m ve daha yuksek gabarili konutlarda merkezi TV anteni ve tesisati yapilmasi mecburidir.
Yuksek yapilar ile havaalani ugus koridoru Uzerinde olan yapilara ligili Belediyelerince ve
yetkili kamu kuruluslarinca uygun gorulecek yerlerde uyari lambasi tesis edilecektir.

BAHCE DUVARLARI

MADDE 57- Bahge duvarlarinin yapimi, ilgili Belediyesi tarafindan verilecek yazili izne tabi
olup, bahge duvarlarinin yapiminda, parsel sinirlari disina tasmamak ve imar durumunda
belirtilen kosullara uymak esastir.

Bahge duvarlarinin yuUksekligi, binalarin yol tarafindaki cephe hatlarinin éninde tretuar
seviyesinden maksimum 1.00 m’ vyi, dider cephelerde ise bahge zemininden itibaren
maksimum 1.50 m’ yi gegcemez. Ayrica, Uzerlerine yukseklikleri 1.00 m’ yi agsmayan parmaklik
yapilabilir. Bahge duvarlari civarin karakterine uygun ve binalarin estetigini bozmayacak
sekilde yapilacaktir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

Fazla meyilli ve tehlike arz eden yerlerde uygulanacak sekli takdire ilgili Belediyesi yetkilidir.
Komsu parsel sinirlarinda, hafriyattan dolayi kot farkinin 1.50 m’ yi astigi kisimlarda istinat
duvari yapilmasi mecburidir.

Okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elgilik, sefarethane, agik hava sinemasi ve benzeri gibi
Ozellik arz eden bina ve tesislerin bahge duvarlari ile sanayi, konut digi kentsel ¢calisma alani,
kiglk sanayi v.b. bodlgelerinde yapilacak bahge duvarlari bu madde hikmune tabi
olmayip,yapim seklini takdire varsa Estetik Kurul ilke kararlari dogrultusunda ilgili Belediyesi
yetkilidir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

Yerlesik alanlarda dikenli tel kullanilamaz.

SANTIYE BINALARI

MADDE 58- Luzum ve ihtiyaca gore belirli bir slre icinde yapilip yikilmasi gereken santiye
binalari bu Yonetmelikte belirlenen olgulere tabi degildir.

Santiye binalarinin, bulundugu parsel iginde yapilmasi gereken esas bina ve mistemilat binasi
sartlarina tamamen uyulmasi halinde yiktirlmasi gerekmeyip, muhafaza edilmeleri
mumkundur.

Aksi halde, esas binaya kullanma izni verilebilmesi igin santiye binasinin yiktirilmig olmasi

sarttir. Santiye binasi yapiimak istendigi takdirde, ilgili Belediyesinden yazili miracaatla izin
alinmasi zorunludur. Belediyesi, boyut ve yapilacak yer hususunda gerekli izni verir.
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DORDUNCU BOLUM

YAPI RUHSAT iSLERI

MADDE 59- Kocaeli Buyiksehir Belediyesi sinirlari icerisinde yapilacak olan her turld yapi igin
llgili Belediyesinden yapi ruhsati alinmasi ve bu ruhsatin birer suretinin Buyuksehir Belediye
Bagkanligi’na gonderilmesi zorunludur.

17 ocak 1957 tarihinden dnce yapildidi tespit edilen binalar ruhsatli ve iskanh kabul edilir.

A) Yeni insaat, ilave ve Esash Tadilat Ruhsati Talebinde istenilen Belgeler

1- Tapu Kayit Ornegi veya Tapu Kayit Ornegi yerine gegen;

a) Ozel kanunlara gore tahsisi yapilip heniiz tapu siciline malik adina miilkiyet olarak
kaydedilmemis olan gayrimenkuller icin ancak Kanunlarda mulkiyet belgesi yerine gegcmesine
dair hukum bulunan ilgili kamu kuruluslarinca verilmig tahsis belgesi.

b) Mulkiyete dair kesinlesmis mahkeme karari ve bu mahkeme kararina dayal olarak yetkili
diger makamlar tarafindan verilen belge.

c) Kesinlesmis kamulastirma kararlari.

Tapu kayit bilgilerinin Tapu ve Kadastro Bilgi Sisteminde (TAKBIS) bulunmasi halinde bu
bilgilere ilgili idare tarafindan TAKBIS (izerinden elektronik ortamda dogrudan erisilir. Tapu ve
Kadastro Genel Mduaduarligunce bu konuda gerekli tedbirler alinir. Yapi sahipleri veya
vekillerinden ayrica tapu kayit 6rnegi veya istisnai hallerde tapu kayit 6rnegi yerine gegen
belgeler istenmez. Ancak, bu durumda, yapi sahipleri veya vekillerden, bagvuru dilekgelerinde
TAKBIS tizerinden parsele iliskin kayitlara erigim igin gerekli bilgileri beyan etmeleri istenir.

2- imar Durumu : ilgili Belediyesi tarafindan, bu Yénetmeligin ekinde EK- 1 olarak ifade
edilen belge ile dlzenlenen; uygulamaya esas olmak (zere, parselin Imar Plani ve bu
Yonetmelik hilkiimlerine gére yapilanma sartlarini gosterir belgedir. imar sartlarinda bir
degisiklik olmadigi taktirde gecerlilik stiresi 1 yildir. Ilgili idare basvuru tarihinden itibaren imar
durum belgesi ve onayli jeolojik ve jeoteknik etut raporunun ilgili Kisminin bir 6rnegini en geg iki
i$ gunu iginde verir.

imar durumunun suresi dolduktan sonra, mal sahibinin talep etmesi halinde, imar planlarinda
degdisiklik yoksa, Imar Durumu Vizesi yapilarak slresi 1 yil daha uzatilir. Boyle durumlarda
Imar durumu harcinin maximum 1/5’ i kadar vize Ucreti talep edilir.

3- Arsa Aplikasyon Krokisi: LIHKAB (Lisansh Harita Kadastro Miihendisleri ve Biirolari),
tarafindan, bu birolarin sorumluluk sinirlari disindaki yerlerde ise, Kadastro Mudurligu ve ya
serbest calisan Harita ve Kadastro Muhendisi tarafindan, mevcut parselin yerinin arazide kdse
kaziklarinin koordinatli ve roperli olarak c¢akilmasi suretiyle belirlenmesi sonucunda
dizenlenen belgedir.Parsele iligkin yol terki, ifraz, tevhid v.b. uygulamalar sonrasi ilgili kurum
ya da kurulus tarafindan onaylanan belge de bu amag icin kullanilabilir.

Kadastro Mudurligl veya LIHKAB (Lisansh Harita Kadastro Miihendisleri ve Birolari), yoksa
serbest calisan Harita ve Kadastro Muhendisi tarafindan mevcut parselin yerinin arazide kose
kaziklarinin koordinatli ve roperli olarak ¢gakilmak suretiyle belirlenmesi sonucunda dizenlenen
belgedir.

Bu belgede arsa kose koordinatlari bir yizey agina (ITRF) baglanmak zorundadir.
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4- Yol ve Arsa Kotu Tutanag: (Plankote) : Serbest galisan Harita ve kadastro muhendisi
tarafindan hazirlanip ilgili belediyesince onaylanan , parsellerin en az kdse , egim degisim ve
imar durumunda gosterilen 6n, yan,arka bahge mesafeleri kirik noktalarinin, olusmus kaldirim
ve yollarin elipsoidal veya ortometrik sistemde kotlarinin ve koordinatlarinin gosterildigi sayisal
ve basili olarak hazirlanan belgedir. ilgili idare basvuru tarihinden itibaren yol kotu tutanagini
en geg bes is glnu iginde verir.

5- Yikim Belgesi (Gerekli ise): Mevcut parselde yikiimasi gereken eski bina olmasi halinde
llgili Belediyesinden yikim igin alinacak izin belgesidir.

6- Yap! Denetimi Kanunu , ilgili Yonetmeligi ve Genelgeleri gergevesinde belirtilen bilgi ve
belgeler(Taahhitname, s6zlesme, kayit, vb.)

istenir.
(10.05.2012 tarih ve 279 sayili meclis karari ile degisen sekli)

B)Yapi Ruhsatina Esas Projelerin Hazirlanmasi

Yapi sahibi veya kanuni vekillerince yurUrlikteki Kanun, Plan, Yonetmelik, Turk Standartlari,
cevre sartlari, fen, sanat ve saglik kurallari, varsa kent estetigi kurulu ilke kararlari ile tim
mevzuat hukumlerine uygun olmak Uzere asagidaki projeler hazirlatilir.

1)a) Mimari proje; mimarlar tarafindan uygulama imar planina, parselasyon planina ve bu
Yonetmelik esaslarina uygun olarak hazirlanan vaziyet plani, kat irtifakina ve kat mulkiyetine
esas paylasim tablosu, metrekare cetveli(bagimsiz bolumlerin brut insaat alanlari), bodrum
katlar dahil olmak UGzere butun kat planlari, ¢ati plani ile bunlara iliskin en az iki adet kesit ve
yeteri sayida gorunuds, toprak kazi hesabi, gerektiginde sistem kesitleri ve nokta detaylari
bulunan avan proje ve tatbikat projeleri ile ilgili muhendislerce hazirlanan isi yalitim projesi
veya raporu, yap! yaklasma mesafeleri ve yapi projelerine gore hazirlanacak yapi aplikasyon
projesi, yerlesme ve yapinin 6zelligine gore ilgili idarece istenecek peyzaj projelerinden
meydana gelir.

b) Yapi Aplikasyon Projesi; parsele ait aplikasyon krokisine dayanilarak ve vaziyet planina
goOre yapinin araziye aplikasyonunu saglamak Uzere, yururlUkteki imar planinda gdsterilen ya
da planda belirtiimemis ise bu Yonetmeligin 16’ inci maddesine gore belirlenen yapi yaklasma
mesafelerinin, yapi projelerine gore kdse koordinatlarinin ve réper noktalarinin tlke koordinat
sistemine islenmek Uzere serbest galisan harita mihendislerince hazirlanip imzalanan projeyi
ifade eder.

2) Statik proje; mimari projeye ve zemin etidl raporuna uygun olarak, insaat muhendislerince
hazirlanan, olgekleri yapinin buyuklugune ve oOzelligine gore belirlenen, betonarme, yigma,
celik ve benzeri yapilarin turlerine gore tasiyici sistemlerini gosteren, bodrum kat dahil olmak
Uzere batun kat planlari, ¢ati planlari, bunlarin kesitleri, detaylari ve hesaplaridir.

Statik projeye esas teskil edecek ve EK-3’ te yer alan “ ingaat Ruhsatina (uygulamaya) Yénelik
Hazirlanacak Zemin Inceleme Raporlarinin Genel Formati "na uygun olarak hazirlanacak
zemin etldu (jeoteknik etut) raporu;

a) Yeraltinin dinamik esneklik direnigleri ve yerin dayanimi, tagima gucu, yer alti suyu varhgdi,
yer alti yapisi, deprem bolgelenmesi, yer kirikliklarinin hareketleri, oturma, sivilagsma ve yer
kaymalarinin boyutlari gibi zeminin fiziki 6zelliklerini belirleyen caligmalar yéninden jeofizik
muhendislerince,
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b) Sondajlar, arazi galigmalari, zemin ve kaya mekanidi, laboratuar deneylerini ihtiva eden
zemin-yapi etkilesiminin analizinde kullanilacak temel-zemin, zemin profili ve zemini olusturan
birimlerin fiziki ve mekanik ozelliklerini konu alan galismalar yoninden jeoloji muhendislerince,

c) Zemin mekanigi, zemin dinamigi ve zemin emniyet gerilmesi hesaplamasi gibi ¢calismalar
yonunden ingaat ve jeoloji muhendislerince,

muhendislik hizmetleri standartlarina uygun, detayl olarak hazirlanan ve parselin bulundugu
zeminin durumunu yukarida belirtilen calismalar ve analizler ile aciklayan, ilgili mihendislik
disiplinlerine mensup muhendislerce, Bakanlik¢a belirlenen “Zemin ve Temel Etidu Raporunun
Hazirlanmasina iligkin Esaslar’ a, “Bina ve Bina Turl Yapilar igin Zemin ve Temel Etiidii
Raporu Genel Formati” na gore hazirlanan ve imzalanan belgedir.

3) Mekanik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, makine muhendisleri tarafindan
hazirlanan, Olgekleri yapinin blyukligine ve o06zelligine goére belirlenen dogalgaz, sihhi
tesisat,gunes enerjisi, jeotermal enerji, kalorifer, kat kaloriferi ve benzeri gibi Isitma,
sogutma,havalandirma projeleri ve her tiirli aritma projeleri, 1si yalitim raporudur. idare,
yapinin 6zelligine gore bu projelerden gerekli olanlari ister.

4) Elektrik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, elektrik mihendislerince hazirlanan,
Olcekleri yapinin buyukligine ve o6zelligine goére belirlenen kuvvetli ve zayif akima iligkin
elektrik i¢ tesisati ile elektrik mihendisi ve makine muhendisince birlikte hazirlanan asansoér
projeleridir. idare, yapinin ézelligine gére bu projelerden gerekli olanlari ister.

Yukarida sayilan projeler, yapinin ozelligine ve mahallin gartlarina gore idarece ek olarak
istenecek olan ve ilgili muhendislerce hazirlanan aritma, otomatik kontrol tesisati, yangin
algilama, tahliye ve séndirme gibi proje, rapor ve belgeler; Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi'nca
kabul ve tespit edilen cizim ve tanzim standartlarina, Turk Standartlari Enstitisi’nce hazirlanan
standartlara ve ilgili butin mevzuata uygun olmasi gerekir.

Projelerin ilk paftasinda, arsanin yeri, tapu kaydi, pafta, ada ve parsel numaralari, arsanin
alani, var ise mevcut yapilar, yapinin tasiyici sisteminin niteligi, yapilacak yapinin cinsi, kat
adedi, emsal hesabina konu alani, yapi insaat alani ve toplam yapi insaat alani, kullanim
amaci, yap! sahibi, yapi muteahhidi, proje muellifleri ve fenni mesuller veya proje denetimi
yapan denetc¢i mimar ve muhendisler hakkindaki bilgileri ihtiva eden bilgi tablosu bulunur.

Yukarida sayilan projeler, resim, hesap ve raporlar 4 takim halinde duzenlenerek, usiline gore
dosyalanip, yapi! denetim firmalari veya fenni mesullerce ilgili idareye basvurulur. (Ruhsat
islemleri yapi denetim firmalari veya fenni mesullerce takip edilir.) 4708 sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanuna tabi yapilarda, kurulusun ilgili denet¢ci mimar ve mihendislerince incelenerek
projelere uygun goriis vermis olmasi zorunludur. idarece, ruhsata esas belgeler, plan ve
mevzuat huklimlerine goére basvuru tarihinden itibaren 15 gun icinde incelenir. Herhangi bir
eksiklik veya yanlhglk bulunmuyor ise, yapi sahibine yazili olarak bildirir. Bildirim tarihinden
itibaren 15 gun iginde ulusal adres veri tabani Uzerinden yapi ruhsati duzenlenir. Yapinin kamu
adina denetimine iligkin bdtin fenni mesuliyetler mimar ve mihendisler tarafindan
ustlenilmeden yapi ruhsati duzenlenemez.

inceleme sonucu eksik veya yanliglik tespit edilmesi halinde, tim eksiklik ve yanhsliklarin
gerekgeleri ile birlikte yazili olarak agik¢a belirtiimesi suretiyle projelerin tamamlatiimak Uzere
bu sure icinde ilgililerine iade edilmesi zorunludur. Belirtilen eksiklikler tamamlanip, yanhigliklar
giderilmesi Uzerine yapi sahibince yapilacak basvuruda, idarece daha 6nce belirtilenler diginda
baskaca yeni bir eksiklik veya yanlislik ne surtlemez ve s6z konusu eksikliklerin giderildiginin
tespit edilmesi halinde durum yazili olarak yapi sahibine bildirilerek Ust fikrada yer aldigi
sekilde yapi ruhsati duzenlenir.
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Elektrik, telefon ve dogalgaz tesisat projelerinin yapi ruhsati veriimesi agamasinda idareye
sunulmasi zorunlu degildir. Ancak bu projeler yapi denetim kurulugsu veya projelerin
uygulanmasinin denetimine yonelik fenni mesuliyet Ustlenen muhendisler tarafindan ilgili
kurumlara onaylatilarak yapi ruhsatinin verildigi tarihten itibaren otuz gun iginde ruhsat
vermeye yetkili idareye verilir.

Yap!i ruhsati verilmesine iligkin islemler sirasinda ilgili yapiya ait numarataj bilgileri belediyelerin
numarataj isleminden sorumlu birimleri tarafindan ilgili idareye elektronik ortamda sunulur.
Bagvuru sahiplerinden numarataj iglemine iliskin belge istenmez. Numarataj igleminden
sorumlu birimler numarataj bilgilerini elektronik ortamda kayit altina almakla ve ilgili idarelerle
paylagsmakla yukumladur.

Gelisme alanlarinda kalanlar disinda harcamalara katihm paylari icinde yer alan vyol,
kanalizasyon ve su tesisleri harcamalarina katilim paylari yapi ruhsati veriimesi asamasinda
idarece 6n kosul olarak one surulemez, Belediyemizce tahsil edilen kanal katilim payi ve yol
katilim paylarina iligkin bilgiler elektronik ortamda kayit altina alinir ve bu bilgiler ilge
belediyeleriyle paylasilir.

Proje muellifligi ve yapim islerinin denetimine dair fenni mesuliyet Ustlenen mimarlarin ve
muhendislerin, 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayili Turk Mihendis ve Mimar Odalari Birligi Kanunu
uyarinca, ilgili meslek odasina kayitli olmalari, buro tescillerini yaptirip her yil igcin yenilemeleri
gerekir. ilgili meslek odalari, hakkinda sireli veya siiresiz kisithhgi bulunan veya Uyeligi sona
eren Uyelerini derhal elektronik ortamda merkez yapi denetim komisyonu ile batun ilgili yerlere
ve kuruluglara bildirir. idare yapi ruhsati diizenleme asamasinda her proje icin, proje
muelliflerinden, fenni mesullerden ve fen adamlarindan, santiye sefleri ile yapi
muteahhitlerinden mevzuata aykiri uygulama sebebiyle sureli veya suresiz olarak mesleki
faaliyet haklarinin kisith olmadigina iliskin ek-4’de yer alan sicil durum taahhidtnamesini ister.
idareler sorumluluk alan mimar ve miihendislerin yaptiklari islemlere iliskin bilgileri her ayin ilk
haftasi icinde ilgili meslek odalarina bildirir. Gergede aykiri beyanda bulundugu tespit edilen
mimar ve muhendislerin islemleri tazmin ve hukuki sorumlulugu kendilerine ait olmak Uzere
iptal edilir ve bu kisiler hakkinda Turk Ceza Kanununun ilgili hikimleri geredi su¢ duyurusunda
bulunulur. Gergege aykiri beyanda bulunanlar hakkinda yapilacak iglemler oda sicil durum
taahhutnamelerinde, idare tarafindan yazil olarak belirtilir. Yapim iglerinde yapi muteahhidi,
taseron ve santiye sefi olarak gorev alanlar ayni zamanda fenni mesul olarak goérev
Ustlenemezler. idare, projeleri incelerken 5/12/1951 tarihli ve 5846 sayil Fikir ve Sanat Eserleri
Kanununa uygunlugu da gozetir.

3194 sayili Kanunun 38 inci maddesinde sayilan muhendisler, mimarlar ve sehir plancilari
disinda kalan fen adamlarinin proje hazirlama ve uygulama yapmaya iligkin yetki, gbrev ve
sorumluluklari sakhdir.

Kamu kurum ve kuruluslarinda gorevli olup, bu kurum ve kuruluslara ait projeleri yapan ve
17.6.1938 tarihli ve 3458 sayili Muhendislik ve Mimarlik Hakkinda Kanun uyarinca muhendislik
ve mimarlik hizmeti verme ehliyetine sahip mimar ve muhendisler, meslek odasina kayit ve
buro tescili hakkindaki yukumlalUklere tabi degildir.

(10.05.2012 tarih ve 279 sayili meclis karari ile degisen sekli)

C) Kocaeli Blyuksehir Belediyesi  sinirlari igerisinde faaliyet gosterecek mimarlik ve
muhendislik proje miellifleri ile fenni mesullerin kayitlari Kocaeli Buiyiiksehir Belediyesi imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanlhidinca belirlenecek esaslar dahilinde Kocaeli Buyuksehir
Belediyesince tutulur. Bu iglem bir kez yapilip sonraki yillar kayit yenilemesi olarak
gerceklestirilir. Kocaeli Buyuksehir Belediyesi tarafindan tutulan kayitlar Belediyenin resmi
internet sitesi olan www.kocaeli.bel.tr adresinden yayinlanir. Ayrica ilge Belediyelerince bu
hususta bir diizenleme yapilamaz. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile ilave

edilen sekli)
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RUHSATSIZ VEYA EKLERINE AYKIRI YAPILAR iLE iZINSiz KAZI

MADDE 60- Tek ruhsata baglanmis yapi ya da yapilara ait bagimsiz bdlimlerden
herhangi birisinin Plan veya ilgili Yonetmelik huakimlerine aykiri  olmasi, bunlara aykir
olmayan diger bagimsiz boélumlerin tamir, tadil veya ilave iglemlerini durdurmaz. Ancak,
yapinin ortak alanlarindaki aykiriliklar giderilmedikge diger bagimsiz bolumlerin tamir, tadil
veya ilave iglemleri yapilamaz.

Her cgesit kazi, hafriyat islemleri igin Belediyeden izin alinmasi zorunludur.Bir parsele iligkin
yap! ruhsati alinmadan o parselde kazi ve hafriyat yapillamaz. Ruhsat alindiktan sonra
yapilacak olan hafriyattan dogan her turlu kazalara ait sorumluluk mal sahibine ve 4708 Sayili
Yapi Denetim Kanunu ve Uygulama Yonetmeliginde tanimlanan yapi sorumlulari ile 3194
saylll imar Kanununun 28 inci maddesine goére belirlenen Fenni Mesullere aittir. Yan
parseldeki yapilar ve toprak kaymalari ile ilgili onlemlerin alinmasi gerekmektedir.Aksi
takdirde, imar Kanunu’nun 32-40-42’ nci maddeleri hilkiimlerine gére islem yapilir.

YAPILARIN DENETIMI

MADDE 61- Fenni mesuliyet hizmetlerinin yaratalmesi ile ilgililerin sicillerinin tutulmasina dair
esaslar asagida belirlenmistir.

A)Fenni Mesuliyet:

Fenni mesuller, 59’ uncu maddede belirtilen esaslara gore dizenlenen ruhsat eki projelerin
uygulanmasinin denetimi icin mal sahibi veya vekili tarafindan belirlenirler ve ilgili idareye karsi
gorevli ve sorumludurlar.

Proje ile ilgili sorumluluk proje muellifine ait olmak Uzere yapinin fenni mesuliyeti, konusu, ilgisi
ve yapim asamasina gore mimar, insaat, makine ve elektrik mihendisleri tarafindan ayri ayri
yurGtaldr. Proje ile ilgili sorumlulugu bulunanlarin faaliyetleri ek-5, ek-7, ek-8, ek-9 ve ek-10'de
yer alan formlar kullanilarak kayit altina alinir. Ayrica idare varsa ek projelerin fenni
mesuliyetini, konusuna gore ilgili meslek adamlarinin Gstlenmesini ister.

Fenni mesuller Unvanina ve egitimine gore, yapinin kanuna, plana, yonetmeliklere, ilgili diger
mevzuat hukumlerine, fen, sanat, saglik kurallarina, ruhsat eki projelerine, Turk Standartlar
Enstitusu standartlarina, teknik sarthamelere uygun yapilip yapiimadigini denetleyecegine dair
ek-4’de yer alan taahhltnameyi ilgili idareye vermek zorundadir. Taahhitnamede fenni mesul
ile mal sahibi arasinda yapilan s6zlesmede belirlenen fenni mesuliyet bitis suresine iligkin
bilginin yer almasi gerekir. Ayrica, noter tasdikli imza sirkuleri, sosyal guvenlik numarasi ve
vergi kimlik numarasi da idareye verilir.

idare; ayni zamanda, kanuna ve mevzuata aykiri uygulama nedeniyle sireli olarak faaliyetleri
kisitlanan fenni mesullerin bu durumu hakkinda bilgilenmek ve asagida belirlenen insaat alani
sinirlamalarinin denetimini saglamak Uzere, ilgili fenni mesulce duzenlenen, sicil durum
taahhUtnamesini ve fenni mesuliyet Ustlenilen igin adi ile fenni mesulun tzerinde bulunan
fenni mesuliyete iliskin insaat alanini (m?2) belirtir belgeyi ister. Ilgili idareler fenni mesuliyet
ustlenen mimar ve muhendislerin bir onceki ayda yaptiklari igslemlere iligkin bilgileri her ayin ilk
haftasi iginde ilgili meslek odalarina bir liste halinde topluca bildirir.

Meslek odalari, fenni mesuliyete iliskin yapi ingsaat alani sinirlamasinin kontrolini bu
Yonetmeligin yurarlige girdigi tarihten baslamak Uzere kayitlarina giren yapi ruhsati ile bu
ruhsata istinaden duzenlenen yapi kullanma izin belgelerini veya fenni mesul sézlegsmelerini
veya istifa dilekgelerini dikkate alarak yerine getirirler.
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Fenni mesulun, Kocaeli il sinirlari igcinde ikamet etmesi esastir. Farkh bir ilde fenni mesuliyet
ustlenilebilmesi igin ilgili idarenin uygun gormesi ve yapi yeri ile fenni mesulun isyeri arasindaki
mesafenin en fazla 200 km olmasi gerekir.

Fenni mesullerden, mimar veya insaat mihendisi 30 000 m?’ den, makine mihendisi
60 000 m? ‘den, elektrik mihendisi 120 000 m?’ den fazla insaatin, fenni mesuliyetini ayni anda
Ustlenemez. Uzerinde bagka bir fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile bu miktarlar agan tek
ruhsata bagli ingaatlarda bu sart aranmaz.

Tek ruhsata bagli, yapi ingaat alani 3000 m?’ den fazla olan ingaatlarda yapi1 denetiminde fenni
mesullere yardimci olmak Uzere uzmanlik konusuna gore birer fen adami gorevilendirilir. Bu
fen adamlarindan, ayni anda ve il sinirlari iginde kalmak kaydiyla ingaatla ilgili fen adami 15
000 m?Zden, tesisatla ilgili fen adami 30 000 m? den, elektrikle ilgili fen adami 60 000 m?'den
fazla insaatta gorevilendirilemez.

isin konusuna gére ilgili fenni mesuller ve yardimcisi fen adamlari yapi ruhsat formunda
belirlenenler ile agagida belirtilen yapim agsamalarinda yapi yerinde bulunmak ve asagida
siralanan islerin yapilmis olduguna iliskin agiklamalari ek-6’da yer alan yapi denetim defterine
islemek zorundadir.

1) Yapi aplikasyonu,

2) Hafriyat ve zemin hazirlama ve zemin etudi ve emniyet gerilmesi testlerinin yapimi,

3) Temel ingaatin tamamlanmasi ve temel vizesi dizenlenmesi,

4) Temel ve ¢ati dahil her katin kalip, demir, beton ve tesisat donanimi,

5) Su ve 1s1 yalitim vizesi,

6) Malzemenin kullanimindan énce Turk Standartlari Enstitisu standartlarina  uygunlugunun
denetimi,

7) Tesisat, elektrik, kanalizasyon vizeleri,

Bu maddeye gobre istihdam edilen fen adamlarinin bu goérevi kabul ettiklerine dair
taahhutnamenin ilgili idareye verilmesi zorunludur.

4708 sayili Yasaya tabi yapilarda toprak kazisindan subasman vizesi dahil tim asamalarda
yapi denetim kuruluglarinin blnyelerinde harita ve kadastro miuhendisi yoksa bu hizmetleri
serbest ¢alisan harita ve kadastro muhendisine hizmet alimi yoluyla yaptirmasi zorunludur.

Fenni mesullerin sicilleri, ilgili meslek odalarinca, ilgili idareden alinacak is bitirme belgeleri de
dikkate alinarak tutulur ve yeni bir fenni mesuliyet tstlenilmesinde bu siciller dikkate alinir.

Fen adamlarinin sicilleri, belediye ve mducavir alan sinirlari iginde, belediyelerin ilgili
birimlerince tutulur ve bu sicillerin birer kopyalari her yil sonunda Valilige (Cevre ve Sehircilik I
Mudarlaga) gonderilir. Sicil fisleri yapinin ingaat ruhsati alinmasindan yapi kullanma izninin
alinmasina dek gececek sureyi, bu sure¢ igindeki faaliyetlerin hepsini igine alir. Fen
adamlarinin sicillerinin tutulmasinda fenni mesullerin bildirecedi gorus ve kanaatler esas alinir.

(10.05.2012 tarih ve 279 sayili meclis karari ile degisen sekli)

KAMUYA AIT YAPI VE TESISLER

MADDE 62- Kamu kurum ve kuruluglarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilara, imar
planlarinda o maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykiri olmamak Gzere mimari,
statik, tesisat ve her tirlG fenni mesuliyeti ilgili kamu kurum ve kuruluglarinca Ustlenilmesi ve
mulkiyetin belgelenmesi kaydi ile avan projeye gore ruhsat verilir.( 10.05.2012 tarih ve 279
saylill meclis karari ile degisen sekli)
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Ancak, kamu kurum ve kuruluglarinca yapilan veya yaptirilacak olan karayolu, demiryolu,
tunel, kopru, menfez, baraj, hidroelektrik santrali,sulama ve su tagima hatlari, enerji nakil
hatlari, boru hatlari (dogal gaz boru hatti ve benzeri), silo, rafineri gibi enerji, sulama, tabii
kaynaklar, ulastirma hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunlarin mustemilati niteliginde olan kontrol
kulUbesi, trafo, esanjor, elavator, konveyor gibi yapilar ingaat ruhsatina tabi degildir. Bu tur
yapi ve tesislerin insasina baslanacaginin, ilgili yatirrmci kamu kurum ve kurulusu tarafindan
mulkiyet belgesi ve 2872 Sayili Cevre Kanunu ve ilgili mevzuatlara uygun oldugunu belirten
belge ile birlikte yazili olarak ilgili idareye basvurmasi gerekmektedir. Devletin glvenlik ve
emniyeti ile Turk Silahli Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi bakimindan gizlilik arz eden
yaplilara; Belediyeden alinan imar durumuna gére kat nizami, cephe hatti, insaat derinligi ve
toplam ingaat metrekaresine uyularak projelerinin kurumlarinca tasdik edildigi, statik ve tesisat
sorumlulugunun kurumlarina ait oldugu ilgili Belediyesine yazi ile bildirildigi takdirde, 59 uncu
maddede sayilan belgeler aranmaksizin yapi ruhsati verilir.

RUHSATA TABi OLAN TAMIR VE TADILATLAR (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis
karari ile degisen sekli)

MADDE 63-

a) Mevcut yapinin yurarlikteki tim mevzuat hikimlerine aykiri olmamasi sarti ile imar plani,
bu Yonetmelik hiktumleri ve diger ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak esasli tamir ve tadili
yapilabilir. Ancak, ilave esasli tamir ve tadil yapilabilmesi i¢in ruhsat alinmasi zorunludur. Yapi
ruhsati alinmis insaatlarda yapilacak ruhsata tabi ilave ve esasli tadilatlarda, ilgili idarece proje
muelliflerinin uygun goérusu aranir.

b) lisyerlerinde fonksiyon degisikligi yapilacak ise belediyesinden 6én izin alinmasi
zorunludur.Belediyesi bu 6n izni verirken; civarin karakterini,binanin 6zelliklerini,btUyudkluguna,
cevreye verecegi veya cevreden alacagi koku , duman , gurlltia gibi zararh etkileri de gbz
onunde bulundurur.

TADILAT PROJELERI

MADDE 64- Yap! ruhsati alinmig olan yeni ingaat, ilave ve esasli tadillerde, sonradan
degisiklik yapilmasi istendiginde mimari projenin yeniden tanzim edilmesi gereklidir.

Bu degisiklik yapinin statik ve tesisat esaslarinda da degisiklik yapilmasini gerektiriyorsa bu
projelerde de degisiklikler yapilir.

Projenin Uzerinde ayrica tadilat projesi gerektirmeyen basit duzeltmeler, proje muellifinin bilgisi
dahilinde butin ndshalarda yapilarak, Belediyece muharlenip imzalanir.

Tadilat projeleri 4 takim olarak diizenlenerek ilgili belediyesince onaylanir. (15.09.2011 tarih
ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

RUHSATA TABi OLMAYAN iSLER

MADDE 65- Basit tamir ve tadilatlar ruhsata tabi degildir.Ancak basit tamir ve tadilatlarda ilgili
Belediyesinden izin alinmasi zorunludur. Bu iglerden iskele kurmayi gerektirenler igin
Belediyeye yazili muracaat edilmesi ve muracaat ekinde bina yoneticisi ile sorumlu yuklenici
arasinda yapilan sézlesmenin bulunmasi zorunludur. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis
karari ile degisen sekli)
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YAPI KULLANMA izNi

MADDE 66- Yapi tamamlandiginda tamaminin veya kismen kullaniimasi mimkdn kisimlari
tamamlandidinda bu kisimlarinin kullanilabilmesi igin, ingaat ruhsatini veren Belediye veya
Valilikten izin alinmasi zorunludur. Bu iznin alinmasi igin ilgili idareye yapilan basvuru dilekgesi
ekinde, fenni mesullerin veya yapi denetim kuruluglarinin yapinin projelerine, fen ve saglik
kurallarina uygun olarak yapilip yapiimadigini ve ilgili standartlara uygun malzeme kullanilip
kullaniilmadigini belirten raporlari ile yapiya iligkin fotograflari yer alir.

(10.05.2012 tarih ve 279 sayili meclis karari ile degisen sekli)

Bu iznin alinmasi icin ilgili idareye yapilan bagvuru dilekgesi ekinde, fenni mesullerin veya yapi
denetim kuruluglarinin yapinin projelerine, fen ve saglik kurallarina uygun olarak yapilip
yapilmadigini ve ilgili standartlara uygun malzeme kullanilip kullaniimadigini belirten raporlari
ile yapiya iligkin fotograflar yer alir

Mal sahibinin miracaati Uzerine Belediye yapinin ruhsat ve eklerine, fen ve saglik kurallarina
uygun olarak tamamlanip tamamlanmadigini, Turk Standartlari Enstitusu standartlarina uygun
malzeme kullanilip kullaniimadigini belirler.

Yapi Kullanma izin Belgesi ile ilgili siireg, “5490 Sayi ve 25.04.2006 tarihli Niifus Hizmetleri
Kanunu’ nun sekizinci kisim 50’ nci maddesi 1’ inci fikrasi ile “Adres ve Numaralamaya lligkin
Yonetmeligin” 2’ nci bolim 9’ uncu maddesine gore gercgeklestirilecektir. Kocaeli Cografi Bilgi
Sistemi ve Ulusal Adres Veri Tabaninin glncellenmesi amaciyla yapi kullanma izni ile ilgili
istenilen bilgi ve belgeler, Blytksehir Belediyesine web ortaminda veya faksla gonderilir.

Yapinin mevzuata uygun bulunmasi halinde, 30 gun iginde yapi kullanma izin belgesi
dizenlenir. Aksi halde, eksikliklerinin tamamlanarak yapinin mevzuata uygun hale getirilmesi
istenir. Eksikliklerin tamamlanmasindan sonra, ayni slreg izlenerek yapi kullanma izin belgesi
dizenlenip, yapi kullanma izni verilir. Yapi kullanma izin belgesinin birer 6rnegi, mal sahibi
ve/veya sahiplerine, yapinin miteahhidine, proje muelliflerine ve fenni mesullere verilir.

Yapinin kismen kullaniimasi mumkun olan kisimlarina yapi kullanma izni duzenlenebilmesi
icin, bu bolimlere hizmet veren ortak kullanim alanlarinin tamamlanmis ve kullanilabilir olmasi
ve yapida mevzuata aykirihdin bulunmamasi sarttir.

Yapi kullanma izninin verildigi tarih, yapinin tamamlandigi tarihtir. 5 yillik ruhsat suresi iginde
yap! kullanma izninin dizenlenmesi gerekir. Aksi halde, bu Yo6netmeligin 10" uncu
maddesindeki hukumler uygulanir.

Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilar elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme ve
benzeri hizmetlerden ve tesislerden faydalanamazlar. Bu hizmetlerden yararlaniimasi
durumunda hizmeti veren idare sorumludur. Kismi yapi kullanma iznine baglanan yapinin
yalnizca bu bolumleri bu hizmetlerden yararlandirilir.

llgili Belediyesince yapilara Yapi Kullanma Izni verilmeden énce, 59/b maddesine gére Peyzaj
Projesi istenen parsellerde, bahge dizenlemelerinin Peyzaj projelerine ve 67. maddede yer
alan kosullara uygunlugunun kontrol edilmesi zorunludur.

A-Yapi_Kullanma_izinlerinde Basvuru_Sahibinden Bilgi ve Belge istenmesine_iligkin
Esaslar:

Yap! kullanma izinlerine iliskin basvurularda, basvuru sahibinin dilekgesi veya idare tarafindan
hazirlanmis matbu form ile yapinin ruhsat ve eklerine uygun oldugu ve kullaniimasinda fen
bakimindan mahzur goérilmedigine iliskin fenni mesul veya yapi denetim kurulusu raporlari
diginda herhangi bir belge istenmez.
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Yap! kullanma izni vermeye yetkili idarenin gorevi geregi kendisinde bulunan bilgi ve belgeler
ile daha 6nce bagvuru sahibinden alinarak kurum kayitlarina aktarilan ve degismedigi basvuru
sahibi tarafindan beyan edilen belgeler yeniden istenmez.

Diger idarelerin elektronik ortamda paylasima actigi bilgi ve belgeler, basvuru sahibinden
istenmez. Ancak, bu bilgi ve belgelere kolayca erisim igin gerekli bilgiler istenebilir.

Yap! ruhsatina iligkin bilgilerin Kimlik Paylasim Sisteminde (KPS) bulunmasi halinde séz
konusu bilgiler buradan temin edilir. KPS Uzerinden erigilebilen bilgiler yapi sahipleri veya
vekillerinden istenmez.

Yapi kullanma izin belgesi veriimesine iligskin islemler sirasinda ilgili yapiya ait numarataj veya
kanal baglantisi yapilmasina iligkin bilgilere intiya¢ duyulmasi halinde bu bilgiler belediyelerin
numarataj veya kanal islemlerinden sorumlu birim veya kurumlari tarafindan ilgili idareye
elektronik ortamda sunulur. Bagvuru sahiplerinden numarataj veya kanal iglemlerine iliskin
belge istenmez. Belediyelerin numarataj ve kanal islemlerinden sorumlu birim veya kurumlari
s6z konusu bilgileri elektronik ortamda kayit altina almakla ve yapi kullanma izni vermeye
yetkili idarelerle paylagsmakla yukumluadur.

Yapi kullanma izni vermeye yetkili idarece, basvuru sahibinden kullanilan malzemenin irsaliye
ve faturasi, doJalgaz uygunluk belgesi, yangin glvenlik (itfaiye) raporu, siginak raporu, emlak
alim vergisi ilisik kesme belgesi, yapi denetim kurulusu tarafindan gergeklestirilen temel,
toprak ve Is1 yalitim vizeleri basta olmak Uzere herhangi bir vize iglemi igin ilgili idarece
hazirlanacak onay belgesi, ¢cevre dizenine iliskin yazi, isgaliye borcu olmadigina iliskin yazi,
vergi dairelerinden vergi borcu olmadigina iligkin belge, belediye tarafindan alinan vergi ve
harglarin makbuzlari ve buna benzer belgeler istenmez.

ilgili idareler, bu maddenin yayimindan itibaren en gec bir yil icinde bu maddede yapi kullanma
izin belgesi igin ongorulen elektronik ortamda veri paylagimina iliskin tedbirleri almak ve bu
verileri yapi kullanma izni vermeye yetkili idarelerin erisimine agmakla yukdmladar.”

(10.05.2012 tarih ve 279 sayili meclis karari ile ilave edilen sekli)
AGAQ DiKILMESI
MADDE 67-

1) Binalarin aga¢ dikimine misait olan 06n, yan ve arka bahgelerine yapi ingaat alaninin
her 50 m?’ si igin ve bir agaca 10 m?2 yer ayrilmak sureti ile agag dikilmesi zorunludur.

2) Agag dikimine misait bahgesi bulunmayan binalarda ise yapi insaat alaninin her 50 m?
si i¢in bir aga¢ olmak Uzere Belediyenin gdsterecedi kamu kullanimina ait (park, agaglandirma
alani vb.) alanlara agag¢ dikilecektir.

3) Bu maddenin uygulanmasina iliskin iglemler ilgili Belediyesince yapllrr.

4) Agac dikiminin gergeklestigine dair Park ve Bahcgeler Mudurligunce duzenlenecek onayli
belge ibraz edilmeden yapilara Yapi Kullanma izni verilemez.

Bu maddede belirtilen uygulama, mutlaka aga¢ dikme ve diktirme zorunlulugu seklinde olup,
hicbir sekilde bedele donustlrilemez.
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BANKAMATIKLER :

MADDE 68-Bankamatik cihazlarinin  kullanimi nedeniyle yaya kaldinmlari yaya
sirkilasyonunu olumsuz yonde etkileyecek sekilde isgal etmesine izin verilmez.

Bankalarin bankamatik cihazlarinin kullanimi ile ilgili her tirlG sirkGlasyonunu kendi
mulkiyetleri icinde yola tagsmayacak sekilde ¢ézmeleri esastir.

Binalarin yol cephelerine tesis edilecek bankamatik cihazlari igin, binanin kendi mulkiyet
sinirlari icinde cephe boyunca en az 1.00 m geriye dogru ¢ekilmek suretiyle yer ayrilmasi ve
cephesi de gevresi ile uyumlu bir sekilde dizenlenerek kapatiimasi mecburidir.

Ancak, bankamatik kurulacak binalarin, ayrica tali bir yola, parka veya yesil alana cephesinin
bulunmasi halinde, yaya kullanim alanlarini ve diger bina giriglerini engellemeyecek sekilde
kendi mulkiyetlerinin diginda dizenleme yapilmasina karar vermeye ve uygulanacak sekli
takdire varsa Estetik Kurul ilke Kararlari dogrultusunda llgili Belediyesi yetkilidir. Evvelce
yapiimis bankamatikler igin de bu hukim uygulanir.

INSAAT BILGI TABELASI

MADDE 69-Yapimi suren insaatlarda, santiyenin gorundr bir yerine asilmak Uzere ve Ek-2" de
goruldugu sekilde “Ingaat Bilgi Tabelas1” duzenlenmesi zorunludur.Tabeladaki bilgilerin tam ve
dogru olarak doldurulmasindan mal sahibi ve yapi denetim firmasi/fenni mesul sorumludur.

ISTISNALAR

MADDE 70-

Ozel kanunlar ile belirlenen veya belirlenecek olan yerlerde bu Yénetmeligin dzel kanunlara ve
yonetmeliklerine aykiri olmayan haktumleri uygulanir.

Bu Yonetmelik esaslarina gore yapilacak batin yapilarda, plan, fen, saglik, guvenli yapilasma,
estetik ve cevre sartlari ile ilgili diger kanun, tizuk ve ydnetmelik hikimlerine ve T.S.E.
tarafindan belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.
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BESINCi BOLUM

GEGiCi HUKUMLER, YURURL__UK_TEN KALDIRMA , YURURLUK VE
YURUTME

GEGICIi MADDE 1 - Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi yiriirliige girmeden énce
alinan bu Yodnetmelik hikidmlerine aykiri olmayan ya da Yonetmelik hikumleri ile getirilen
uygulamalari degistirmeyen Meclis Kararlari gegerlidir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis
karari ile degisen sekli)

GECGCICi MADDE 2- Baslandi§i dénemde yiiriirlikte bulunan plan ve mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak insaat ruhsatina baglanmig, ancak ruhsat suresi icinde tamamlanamayarak
ruhsatsiz hale gelmis yapilar; en az kaba ingaatinin ruhsat suresi iginde ruhsat ve eklerine
uygun tamamlandiginin belgelenmesi ve s6z konusu binalarin hali hazirda fiilen kullaniimasi
halinde, denetim sorumlulugu mevcut veya yeni fenni mesullerce Ustlenilmesi kaydiyla,
ruhsata baglandidi tarihte yadrirlikte bulunan plan ve mevzuat hukimleri gergevesinde,
mevcut yapiya ilave kat s6z konusu olmayacak sekilde yeniden ruhsatlandirilir. S6z konusu
yapilarin yeniden ruhsatlandiriimasi agamasinda imar durumu, yangin, deprem, otopark ve
siginak ile diger yonetmelikler agisindan ilk ruhsat aldigi donemdeki mevzuat hukumleri
acisindan degerlendirme yapilir. Bu madde 31.12.2012 tarihine kadar ilgili Belediyelerine
yapilacak bagvurular igin gegerlidir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen
sekli)

GEGCICi MADDE 3- Uzerinde mevcut binalar bulunan parsellerin ifrazinda mevcut binalarin
K.A.K.S. deg@eri dikkate alinir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile degisen sekli)

Ancak 17 Agustos 1999 Marmara depreminden dnce bir parselde birden fazla insaat ruhsatli
binanin mevcut oldugu ve bu binalarin bir veya bir kaginin deprem esnasinda enkaz haline
gelmesi veya agir hasarli raporu tanzim edilmesi sonucu yikilmasi durumunda,imar plani veya
yonetmelik degisikligi nedeniyle yikilan kisimlardaki kat maliklerinin hak kaybina ugramamalari
icin yikimla ilgili belgeleri ibraz etmeleri kaydiyla mevcut bina veya binalarin bulundugu
parselde bu ydnetmelikte yer alan minimum c¢ekme mesafeleri yada planda gosterilen
mesafeleri ve TAKS degeri saglandiktan sonra kalan kisim ifraz edilebilir.

GEGICi MADDE 4 - 13.11.2009 tarihinden énce vergi dairesine kayit yaptirmis ve vergi
dairesinde belirttigi adreste aktif olarak c¢alistigini ispat eden firinlar, 50 nci maddenin 2/a, 3
uncl ve 4 Uncu bentlerinde belirtilen sartlara tabi degildir.Ancak, bu tar firinlarda esasli tamir,
tadilat ve devir islemlerine izin verilmez. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karar ile
degisen sekli)

GECICi MADDE 5 - Basladi§i dénemde, yirirlikkte bulunan plan ve mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak ingaat ruhsatina baglanmis, ancak eksik katlh yapilmis, bugun igin yururlukte yer
alan plan ve diger mevzuatlar cercevesinde ilave kat yapilmasini engeller herhangi bir
kisitlamasi bulunmayan yapilarin bulundugu kesimde 3194 sayili imar Kanununun 18.madde
uygulamasi vb. uygulamalardan dolayr parsel yapisinin degismesi sonrasi bahge
mesafelerinin saglanamamasi durumunda, s6z konusu binanin ilk ruhsat aldigi dénemde
gecerli bahge mesafeleri esas alinarak islem tesis edilir. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili
meclis karari ile ilave edilen sekli)

GEGIiCi MADDE 6- Yiiriirlikte bulunan planlara uygun olarak 3194 sayili imar Kanununun
18.madde uygulamasi yapilarak elde edilmis parsellerin bulundugu alanda, parsel sahiplerinin
bilgisi disinda ilgili idarelerin tasarrufu ile yapilan plan degisikligi sonrasi, yolun geniglemesi ve
bedelsiz kamuya terk edilmesi durumunda s6z konusu parsel icin emsal (KAKS) imar
yolundan dolay terkten énce sahip oldugu alan Uzerinden verilir. (15.09.2011 tarih ve 549
saylill meclis karari ile ilave edilen sekli)
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YURURLUKTEN KALDIRMA VE YORURLULUK

MADDE 71- 01.02.2005 tarihi itibari ile yirirliikte olan Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi imar
Yonetmeligi yarurlikten kaldinimis olup,Kocaeli Bulylksehir Belediye Meclisinin 13.11.2009
tarih ve 577 sayili karari ile kabul edilen bu Yoénetmelik 01.01.2010 tarihinden itibaren
yurarlage girmigtir.
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EK-1

FORM -1
.................... BELEDIYE BASKANLIGI e ESH'B'N'N
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU ; ’
s ADRESI:
SAYI: ; - ’
TARIH: SAYILI DILEKCENIN KARSILIGIDIR.
Mahalle/Semt Kadasto | jmar Pafta Aﬁa Pa&“‘ Dis Kapi imar Plani Onay Tarihi

KADASTRO Pafta 2 9 i iigili Belediyesi Biiyiiksehir Belediyesi
BILGILERI

IMAR PLANINDAKI DURUMU: , YERLESIME UYGUNLUK DURUMU:

ETUDLERDE YAPILACAK ARAZI CALISMALARI

O Arastirma Cukuru O Aragtirma Cukuru O Sondaj O Sismik Kirilma Calismasi
O Elektrik Ozdireng Calig O Labaratuar Deneyleri O Mikrotremor QO Diger
YAPI ve PARSEL BILGILERI
YAPININ PARSELIN

Kat Adedi On Bahge Mesafesi Yuzolgtimii Azami Taban Alam

Bina Yiiksekligi Yan Bahge Mesafesi TAKS Azami Insaat Alani

Bina Derinligi Arka Bahge Mesafesi KAKS insaat Nizami

ifraz Sarti
ACIKLAMA:
DUZENLEYEN KONTROL EDEN ONAYLAYAN
ONEMLI UYARI

1-VERILEN BU IMAR DURUMUNDA ONCELIKLE ILGILI BELEDIYESININ [IMAR PLANI NOTLARI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU

VE KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-BU IMAR DURUMUNUN GECERLILIK SURESI, HERHANGI BIR IMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILMADIGI SURECE 1 (BIR) YILDIR.
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EK-2

FORM -2
h=2 cm yazi \
B YAPI SAHIBI iR iem jaa
ubtEes | MAH.-PAFTA-ADA-PARSEL -]
.| h=2cmyazi— - YAPI DENETIMI —h=25 cm yaz
h=2 cm yazi < ] o
h=2 cm yazi — . o
h=2 om yazi < - 0 MUTEAHHIT —h=2,5 m yaz
h=2 cm yazi — s
h=1.5 cm yazi— KAT T
h=1.5 cm yazi=— ADEDI
15 15 J 15 I 30 ‘
NOT: TUM YAZILAR BUYUK HARFLE YAZILACAKTIR
TABELADA KULLANILAN RENKLER, BEYAZ VE KOYU LACIVERTTIR
FORM -3
75
I h=2 cm yazi !
h=2 cm yaz| < —h=2,6 cm yazi
h=2 cm yazi ~—
| h=zamyan NI FENNI MESUL =25 omyaz
h=2 cm yazl — o MIM.
TA.
h=2 cm yazi — : “
AT h=2 tm yazi
h=2 cm yazi < - LK.
h=2 cm yazi — . o MUTEAHHIT —h=2,6 cm yazi
h=1.5 ¢cm yazi-— YAPI KAT .
h=1.5 cm yazi—— ALANI ADEDI

@
@
@

30

NOT: TOM YAZILAR BUYUK HARFLE YAZILACAKTR.
TABELADA KULLANILAN RENKLER, BEYAZ VE KOYU LACIVERTTIR
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EK-3

!NSAAT RUHSATINA(UYGULAMAYA) YONELIK HAZIRLANACAK ZEMIN
INCELEME RAPORLARININ GENEL FORMATI

Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin uygulandigi alanlardaki tim yapi ve
binalara yeni ingaat ruhsatiyesi almak igin yapi veya bina sahibi ya da kanuni vekilleri s6z
konusu ingaat alani i¢in “ZEMIN INCELEME RAPOR” ‘ u yaptirmak mecburiyetindedirler.

A-Zemin inceleme Raporlarinda G6z Oniine Alinacak Faktorler:

imar planlarina esas “Jeolojik-Jeoteknik ve mikrobdlgeleme inceleme Raporlar” ve bunlara
ait “Yerlesime Uygunluk Haritalar’’nin mevcut oldugu bolgelerde parsel bazinda
hazirlanacak olan ingaat ruhsatina (uygulamaya) yonelik olan ve statik projelere althk teskil
eden ‘Zemin inceleme Raporlari’nda, yapilacak saha, laboratuar ve biiro ¢alismalarinda,
yaply! etkileyecek olan 3 faktor géz dnliine alinmalidir.

1) Belediyece parsel sahibine verilen Parselin genel zemin durumu ve vyerlesilebilirligi
hakkinda bilgi veren, imar planlarina esas olarak hazirlanmis Harita ve Raporlara goére
Yerlesime uygunluk Durumu,

2) Planlanmis yapinin fonksiyonunu ve énemini belirten Bina Onem Katsayisi,

3) Meydana gelebilecek bir depremde uzaklk olarak deprem etkisine hangi mertebede
maruz kalinacagini belirleyen Deprem Bolgesi Derecesi.

B-Zemin inceleme Raporu Format icerigi Kategori Tespiti:

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda olusturulan ve asagida tabloda verilen

“Kategorilendirme Abagi’nda belirtilen bu 3 faktére gore hazirlanacak “Zemin inceleme
Raporu” format igerigi 4 kategoriye ayriimistir. Bu abak yardimi ile kategori tespiti yapilir.

Yerlesime Bina Onem Deprem :
Uygunluk Durumu Katsayisi Bol.Dereces Kategori
i

1 ve Tip B
i 1.0 3 .

XEAR\Il\_IESIME UYGUN i’ Ve Tip A
ve .

1.2 3 TipB

4 ve Tip A

YU 1 ve Tip D
l.4vel5 3 .

1 ve Tip B

1 ve Tip C
. . 1.0 3 :

ONLEMLI ALANLAR T Ve Tip B
1 ve :

OA 1.2 3 Tp €

4 ve Tip B

1 ve Tip D
1.4velb 3 .

2 ve TipC

Tablo: Kategorilendirme Abagi
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1) Kategorilere Gére Yapilacak islemler:

TIP A:

1) Jeoloji galismalari,

2) Jeofizik calismalari,

3) Depremsellik ¢calismalarini,(deprem etki ve riski)

4) Diger afet durumu calismalarini (sel, tagkin, akma v.b) icerir.

5)Jeoteknik calismalar gergevesinde (arastirma gukuru, laboratuvar deneyleri yapilir) mekanik
temel arastirma sondajlarinin  yapilip, yapilmayacagi, zemin, civar yapilar ve g¢evre
kosullari dikkate alinarak belirlenir. jeofizik ¢calismalar (sismik veya yuzey dalgasi yontemleri
(Remi,masw,sasw ) ve elektrik 6zdiren¢ sondaji yapilir.

TIiPB:

1) Jeoloji galismalari

2)Jeofizik ¢calismalari,

3)Jeoteknik calismalari

4)Depremsellik calismalarini, (deprem etki ve riski)

5) Diger afet durumu ¢aligmalarini (sel, tagkin v.b) igerir.

6)Jeoteknik  calismalar  c¢ercevesinde(Muayene Cukuru agilarak, laboratuar deneyleri
yapilir) mekanik temel arastirma sondajlarinin yapilip, yapilmayacagi, zemin, civar
yapilar ve gevre kosullari dikkate alinarak belirlenir. jeofizik ¢calismalar (sismik veya Yuzey
dalgasi yontemleri(Remi,masw,sasw ) ve elektrik 6zdireng sondaji ) yapilir.

TIP C:

1) Jeoloji galigmalari,

2)Jeofizik galismalari,

3) Jeoteknik galigmalari,

4) Depremsellik calismalarini,(deprem etki ve riski)

5)Diger afet durumu c¢alismalarini (sel, tagkin v.b.) igerir.

6)Jeoteknik calismalar gergevesinde (Mekanik temel arastirma sondajlari, yerinde ve
laboratuarda yapilacak deneyler) yapilir. jeofizik galismalar (Sismik veya Ylzey dalgasi
yontemleri(Remi,masw,sasw ), ve elektrik 6zdiren¢ sondaji ) yapilir.

TIP D:

1) Jeoloji gcalismalari,

2) Jeofizik ¢calismalari

3) Jeoteknik c¢alismalari
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4) Depremsellik galismalarini, (deprem etki ve riski)

5) Diger afet durumu c¢alismalarini(sel, tagkin, akma, kayma vb.) icerir.

6) Jeoteknik galismalar ¢ercevesinde (Mekanik temel arastirma sondajlari, yerinde ve
laboratuarda yapilacak deneyler ,oturma, sisme, sivilagsma, stabilite vb.analizler) yapilir.

Jeofizik galismalar (Sismik veya Yuzey dalgasi yontemleri(Remi,masw,sasw ),
Mikrotremor(Zemin Bina etkilesimi,,rezonans tahkiki) ve elektrik 6zdireng sondaji) yapilir.

Yukarida belirtilen hiikiimler, Zemin ve Temel Iinceleme Raporu igerigine yonelik asgari
kurallar olmakla birlikte, raporu hazirlayanlar tarafindan gerekli mesleki bilgiler ile ilgili
standartlar ve guncel yasal ve bilimsel ¢alismalarin g6z éninde bulundurulmasi zorunludur.

Zemin inceleme raporlart muhendislik hizmetleri standartlarina, Bakanlik¢a belirlenen Zemin
ve Temel Etiidii Raporunun Hazirlanmasina iliskin Esaslar’a, Bina ve Bina Turli Yapilar igin
Zemin ve Temel EtudU Raporu Genel Formati’na uygun olarak jeoloji Muhendisi,jeofizik
Mihendisi ve Geoteknik konusunda uzmanlasmis insaat miuhendislerince ortaklasa
hazirlanir. Jeoteknik ¢alismalar ¢ergcevesinde Arastirma gukuru ve Mekanik temel aragtirma
sondajlarinin  raporda yer alip almayacagina zemin,kazi derinligi,civar yapilar, yapi
buayukligu ve cevre kosullari dikkate alinarak projeyi yurGtenler tarafindan uzmanlik
alanlarina gore ilgili yasa yodnetmelik ve genelgeler cercevesinde karar verilir.Plansiz
alanlarda yapilacak zemin inceleme raporlari kategorilendirme abagina gore duzenlenir.
Kocaeli BuyuUksehir Belediyesi sinirlar igerisinde faaliyet gosteren Zemin Arastirma
Firmalari ve Proje Muellifleri Kocaeli Buyuksehir Belediyesine kayit yaptirmak
zorundadir.Kayitsiz firma ve proje muelliflerinin  hazirlamis olduklari zemin arastirma
raporlari ilge belediyeleri tarafindan kabul edilmez.

2) Zemin inceleme Raporlarinin Genel igerikleri:

Hazirlanacak olan raporlar, Bayindirlik ve iskan Bakanliginin 19.08.2008tarih ve 26972 sayi
ile Resmi gazetede yayinlanan "Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligi" ve10 Agustos 2005
tarih ve 815 sayi ile yayimlanan “Bina ve Bina Tirl Yapilar icin Zemin ve Temel Etudii
Raporu Genel Formati” na gére duzenlenir.

Zemin ve Temel Inceleme Raporu, genel anlamda dért (4) kisimdan
olusmalidir:

2a)Genel Bilgiler: Amag ve kapsam, alanin tanitilmasi, mevcut yerel zemin kosullari, jeolojik
Ozellikler, imar plani durumu ve gevresel kosullar verilmelidir.

2b)Saha, Laboratuar ve Buro c¢alismalari: Saha, laboratuar ve bliroda ne tir calismalarin
yapildidi, bunlarla ilgili veri ve hesaplamalar verilmelidir.

2c)Degerlendirme: Yerlesilebilirlik, verilerin degerlendirilmesi, kabul edilen parametreler ve
guncel bilimsel metotlar vasitasiyla bunlarin izahi verilmelidir.

2d)Sonug ve Oneriler: Yerlesilebilirlik, afet riski, statik proje, temel 6n tasarimi ve ingaata yon
verecek Oneriler ve uyarilar verilmelidir.

3)Zemin inceleme Raporlarinin Hazirlanmasindan Sonra Yapilacak islemler:

3a)Hazirlanan raporda yer alan loglar, deney foyleri vb. ekler orijinal olmali ve ilgilisince
imzalanmalidir.

3b)Laboratuar deneyleri, standartlara uygun ve denetimi yapilan laboratuarlarda yapilmig
olmalidir.
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EK-4
FORM - 4

PROJE MUELLIFLERI TARAFINDAN ILGILI IDAREYE VERILECEK TAAHHUTNAME ORNEGI

TAAHHUTNAME
Proje Miiellifi

Oda Sicil No :

Unvam :

Adresi :

Telefonu :

Miiellifligi Ustlenilen Proje

i1/ lge :

Tlgili idare :
Pafta/Ada/Parsel No :
Yap: Adresi :
Yapi Sahibi :
Yapi Sahibinin Adresi :
Projenin Tiirii :
Yukaridaki bilgilere sahip projenin miiellifligini iistlenmemde 6235 sayili Tiirk Miithendis ve Mimar Odalari
Birligi Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda siireli veya siiresiz olarak mesleki faaliyet

haklarimda herhangi bir kisitlilik bulunmadigini taahhiit ederim. ...../..../20.....

Proje Miiellifi
Adi-Soyadi
Unvani
Imza

Gergege aykirt beyanda bulundugu tespit edilenlerin islemleri iptal edilecek ve bu kisiler hakkinda 5237
say1l1 Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiikiimleri geregi Cumhuriyet Savciligina su¢ duyurusunda bulunulacak, ayrica
6235 sayili Tirk Mithendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu ve ilgili mevzuati uyarinca islem yapilmak {izere
ilgili Meslek Odasina bilgi verilecektir.
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FORM -5

EK-4

FENNi MESUL MIMARLAR TARAFINDAN ILGILI IDAREYE VERILECEK TAAHHUTNAME ORNEGI

TAAHHUTNAME

Fenni Mesul Mimar

Oda Sicil No :
Unvam :
Adresi :
Telefonu :

Fenni Mesuliyeti Ustlenilecek Is

i1/ iige :

ilgili idare :
Pafta/Ada/Parsel No :
Yap: Adresi :

Yap1 Sahibi :

Yap1 Sahibinin Adresi :
Sozlesme Baslangi¢ Tarihi:
Sozlesme Bitis Tarihi :

Yukaridaki bilgilere sahip insaatin denetiminde, 3194 sayili Kanun ve ilgili tiim mevzuat hiikiimlerini eksiksiz
uygulayacagimi, fenni mesuliyetini iistlendigim yapiy1 ruhsata ve eki projelere, standart ve sartnamelere uygun olarak
denetleyecegimi,

Bu ¢ergevede yapilacak denetim hizmetlerinde imza yetkisine sahip olarak ¢alisacagimi, fenni mesuliyet gorevini
ifa ederken bagkaca mesleki ve insaat isleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmayacagimu,

Uzerimde bagka bir fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile fenni mesuliyetini iistlenecegim tek ruhsata bagh
ingaatlar miistesna olmak iizere ayn1 anda fenni mesul olarak denetleyecegim toplam yapi insaat alanmim 30.000 m?'yi
gegmeyecegini ve mimar fenni mesul olarak gérev yaptigim ilin sinirlar1 diginda bagka bir gorev iistlenmeyecegimi,

Ayrica is bu gorevimden herhangi bir nedenle ayrilacagim zaman bildirimde bulunacagim: kabul ve taahhiit
ederim. .....[.../20.....

Fenni Mesul
Adi-Soyadi
Unvani
Imza

Gergege aykirt beyanda bulundugu tespit edilenlerin iglemleri iptal edilecek ve bu kisiler hakkinda 5237 sayili
Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiikiimleri geregi Cumhuriyet Savciligina su¢ duyurusunda bulunulacak, ayrica 6235 sayili
Tirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu ve ilgili mevzuati uyarinca iglem yapilmak iizere ilgili Meslek
Odasina bilgi verilecektir.
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FORM - 6
FENNi MESUL iNSAAT MUHENDISLERI TARAFINDAN iLGIiLi iDAREYE
VERILECEK TAAHHUTNAME ORNEGi
TAAHHUTNAME
Fenni Mesul insaat Miihendisi
Oda Sicil No :
Unvam :
Adresi :
Telefonu :
Fenni Mesuliyeti Ustlenilecek is
i1/ 1iige :
Tlgili idare :
Pafta/Ada/Parsel No :
Yap: Adresi :
Yap1 Sahibi :
Yap1 Sahibinin Adresi :

Sozlesme Baslangi¢ Tarihi:
Sozlesme Bitis Tarihi :

Yukaridaki bilgilere sahip insaatin denetiminde, 3194 sayili Kanun ve ilgili tiim mevzuat hiikiimlerini eksiksiz
uygulayacagimi, fenni mesuliyetini iistlendigim yapiy1 ruhsata ve eki projelere, standart ve sartnamelere uygun olarak
denetleyecegimi,

Bu ¢er¢evede yapilacak denetim hizmetlerinde imza yetkisine sahip olarak ¢alisacagimi, fenni mesuliyet gorevini
ifa ederken baskaca mesleki ve insaat igleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmayacagimu,

Uzerimde baska bir fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile fenni mesuliyetini iistlenecegim tek ruhsata bagh
ingaatlar miistesna olmak iizere ayni anda fenni mesul olarak denetleyecegim toplam yapi insaat alaninin 30.000 m*'yi
gecmeyecegini ve insaat miihendisi fenni mesul olarak gorev yaptigim ilin smurlar1 disinda bagka bir gorev
iistlenmeyecegimi,

Ayrica is bu gorevimden herhangi bir nedenle ayrilacagim zaman bildirimde bulunacagimi kabul ve taahhiit
ederim. .....[.../20.....

Fenni Mesul
Adi-Soyadi
Unvani
Imza

Gergege aykirt beyanda bulundugu tespit edilenlerin iglemleri iptal edilecek ve bu kisiler hakkinda 5237 sayili
Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiikiimleri geregi Cumhuriyet Savciligina su¢ duyurusunda bulunulacak, ayrica 6235 sayili
Tirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu ve ilgili mevzuati uyarinca iglem yapilmak iizere ilgili Meslek
Odasina bilgi verilecektir.
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FORM -7
FENNi MESUL MAKiNA MUHENDISLERiI TARAFINDAN iLGIiLi iDAREYE
VERILECEK TAAHHUTNAME ORNEGI
TAAHHUTNAME
Fenni Mesul Makina Miihendisi
Oda Sicil No :
Unvan :
Adresi :
Telefonu :
Fenni Mesuliyeti Ustlenilecek is
i1/ 1iige :
Tlgili idare :
Pafta/Ada/Parsel No :
Yap1 Adresi :
Yap1 Sahibi :

Yapi Sahibinin Adresi :
Sozlesme Baslangi¢ Tarihi:
Sozlesme Bitis Tarihi :

Yukaridaki bilgilere sahip insaatin denetiminde, 3194 sayili Kanun ve ilgili tiim mevzuat hiikiimlerini eksiksiz
uygulayacagimi, fenni mesuliyetini iistlendigim yapiy1 ruhsata ve eki projelere, standart ve sartnamelere uygun olarak
denetleyecegimi,

Bu ¢ergevede yapilacak denetim hizmetlerinde imza yetkisine sahip olarak ¢alisacagimi, fenni mesuliyet gorevini
ifa ederken baskaca mesleki ve insaat isleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmayacagimu,

Uzerimde baska bir fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile fenni mesuliyetini iistlenecegim tek ruhsata bagh
ingaatlar miistesna olmak iizere ayni anda fenni mesul olarak denetleyecegim toplam yap1 insaat alaninin 60.000m?'yi
gecmeyecegini ve makina miihendisi fenni mesul olarak gérev yaptigim ilin smirlar1 diginda baska bir gorev
iistlenmeyecegimi,

Ayrica is bu gorevimden herhangi bir nedenle ayrilacagim zaman bildirimde bulunacagim: kabul ve taahhiit
ederim. .....[.../20.....

Fenni Mesul
Adi-Soyadi
Unvani
Imza

Gergege aykir1 beyanda bulundugu tespit edilenlerin iglemleri iptal edilecek ve bu kisiler hakkinda 5237 sayili
Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiitkiimleri geregi Cumhuriyet Savciligina su¢ duyurusunda bulunulacak, ayrica 6235 sayil
Tiirk Miithendis ve Mimar Odalarnt Birligi Kanunu ve ilgili mevzuati uyarinca islem yapilmak iizere ilgili Meslek
Odasina bilgi verilecektir.
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FORM -8
FENNi MESUL ELEKTRiK MUHENDISLERi TARAFINDAN iLGIiLi IDAREYE
VERILECEK TAAHHUTNAME ORNEGI
TAAHHUTNAME
Fenni Mesul Elektrik Miihendisi
Oda Sicil No :
Unvan :
Adresi :
Telefonu :
Fenni Mesuliyeti Ustlenilecek is
i1/ 1iige :
ilgili idare :
Pafta/Ada/Parsel No :
Yap1 Adresi :
Yap1 Sahibi :
Yap1 Sahibinin Adresi :

Sozlesme Baslangi¢ Tarihi:
Sozlesme Bitis Tarihi :

Yukaridaki bilgilere sahip insaatin denetiminde, 3194 sayili Kanun ve ilgili tlim mevzuat hiikiimlerini eksiksiz
uygulayacagimi, fenni mesuliyetini iistlendigim yapiy1 ruhsata ve eki projelere, standart ve sartnamelere uygun olarak
denetleyecegimi,

Bu ¢er¢evede yapilacak denetim hizmetlerinde imza yetkisine sahip olarak ¢alisacagimi, fenni mesuliyet gorevini
ifa ederken bagkaca mesleki ve insaat isleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmayacagimi,

Uzerimde baska bir fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile fenni mesuliyetini iistlenecegim tek ruhsata bagh
ingaatlar miistesna olmak tizere ayn: anda fenni mesul olarak denetleyecegim toplam yap1 ingaat alaninin 120.000m?'yi
gecmeyecegini ve elektrik miihendisi fenni mesul olarak gorev yaptigim ilin smurlari disinda baska bir gorev
iistlenmeyecegimi,

Ayrica is bu gorevimden herhangi bir nedenle ayrilacagim zaman bildirimde bulunacagim: kabul ve taahhiit
ederim. .....[.../20.....

Fenni Mesul
Adi-Soyadi
Unvani
Imza

Gergege aykir1 beyanda bulundugu tespit edilenlerin iglemleri iptal edilecek ve bu kisiler hakkinda 5237 sayili
Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiitkiimleri geregi Cumhuriyet Savciligina su¢ duyurusunda bulunulacak, ayrica 6235 sayil
Tiirk Miithendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu ve ilgili mevzuati uyarinca islem yapilmak iizere ilgili Meslek
Odasina bilgi verilecektir.
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FORM -9

SANTIYE SEFLERI TARAFINDAN iLGIiLi IDAREYE VERILECEK TAAHHUTNAME ORNEGI

TAAHHUTNAME

Santiye Sefi

Oda Sicil No :
Unvam :
Adresi :
Telefonu :

Santiye Sefligi Ustlenilen Yapi

i1/ 1iige :

Tlgili idare :
Pafta/Ada/Parsel No :
Yap: Adresi :

Yap1 Sahibi :

Yapi Sahibinin Adresi :

Yukaridaki bilgilere sahip yapinin santiye sefligini tistlenmemde 6235 sayili Tiirk Mithendis ve Mimar Odalari
Birligi Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda siireli veya siiresiz olarak mesleki faaliyet
haklarimda herhangi bir kisitlilik bulunmadigini taahhiit ederim. ...../..../20.....

Santiye Sefi
Adi-Soyadi
Unvani
Imza

Gergege aykirt beyanda bulundugu tespit edilenlerin iglemleri iptal edilecek ve bu kisiler hakkinda 5237 sayili
Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiikiimleri geregi Cumhuriyet Savciligina su¢ duyurusunda bulunulacak, ayrica 6235 sayili
Tiirk Miithendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu ve ilgili mevzuati uyarinca islem yapilmak tizere ilgili Meslek
Odasina bilgi verilecektir.
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FORM - 10

INSAATLA ILGIiLi YARDIMCI FEN ADAMLARINA AiT TAAHHUTNAME ORNEGI

TAAHHUTNAME

Ingaatla flgili Yardime1 Fen Adanm

Oda Sicil No :
Unvani :
Adresi :
Telefonu :

Yardime1 Fen Adamhg Ustlenilecek is

i1/ 1iige :

Tlgili idare :
Pafta/Ada/Parsel No :
Yap1 Adresi :

Yap1 Sahibi :

Yap1 Sahibinin Adresi :
Sozlesme Baslangi¢ Tarihi:
Sozlesme Bitis Tarihi :

Yukaridaki bilgilere sahip ingaatin denetiminde fenni mesullere yardimci fen adamu olarak ¢alisacagimi, bu gorevi
ifa ederken, baskaca mesleki ve insaat igleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmayacagima,

Insaatla ilgili yardime1 fen adami olarak ayni anda denetleyecegim toplam yapi insaat alanmnin 15.000 m?yi
gecmeyecegini ve ikamet ettigim il sinirlar1 diginda denetim gorevi listlenmeyecegimi,

Ayrica yardimer fen adamligr gorevinden herhangi bir nedenle ayrilacagim zaman fenni mesullere ve idareye
bildirimde bulunacagimi kabul ve taahhiit ederim. ....... /.../20......

Adi-Soyadi
Unvani
Oda Sicil No
imza

Gergege aykirt beyanda bulundugu tespit edilenlerin iglemleri iptal edilecek ve bu kisiler hakkinda 5237 sayili
Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiitkiimleri geregi Cumhuriyet Savciligina su¢ duyurusunda bulunulacak, ayrica 6235 sayil
Tiirk Miithendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu ve ilgili mevzuati uyarinca islem yapilmak {iizere ilgili Meslek
Odasina bilgi verilecektir.
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FORM - 11

TESISATLA iLGILI YARDIMCI FEN ADAMLARINA AiT TAAHHUTNAME ORNEGI

TAAHHUTNAME

Tesisatla flgili Yardimc1 Fen Adamm

Oda Sicil No :
Unvam :
Adresi :
Telefonu :

Yardima Fen Adamhgi Ustlenilecek is

i1/ 1iige :

Tlgili idare :
Pafta/Ada/Parsel No :
Yap: Adresi :

Yap1 Sahibi :

Yap1 Sahibinin Adresi :
Sozlesme Baslangi¢ Tarihi:
Sozlesme Bitis Tarihi :

Yukaridaki bilgilere sahip ingaatin denetiminde fenni mesullere yardimci fen adami olarak ¢alisacagimi, bu gorevi
ifa ederken, baskaca mesleki ve insaat isleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmayacagimi,

Tesisatla ilgili yardimer fen adami olarak ayni anda denetleyecegim toplam yapi insaat alaninin 30.000 m?'yi
gecmeyecegini ve ikamet ettigim il sinirlar1 diginda denetim gorevi listlenmeyecegimi,

Ayrica yardimer fen adamligi gorevinden herhangi bir nedenle ayrilacagim zaman fenni mesullere ve idareye
bildirimde bulunacagimu kabul ve taahhiit ederim. ....... /...120......

Adi-Soyadi
Unvani
Oda Sicil No
Imza

Gergege aykiri beyanda bulundugu tespit edilenlerin iglemleri iptal edilecek ve bu kisiler hakkinda 5237 sayili
Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiikiimleri geregi Cumhuriyet Savciligina su¢ duyurusunda bulunulacak, ayrica 6235 sayili
Tirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu ve ilgili mevzuati uyarinca iglem yapilmak iizere ilgili Meslek
Odasina bilgi verilecektir.
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FORM - 12

ELEKTRIKLE iLGILIi YARDIMCI FEN ADAMLARINA AIT TAAHHUTNAME ORNEGI

TAAHHUTNAME

Elektrikle lgili Yardime1 Fen Adarm

Oda Sicil No :
Unvam :
Adresi :
Telefonu :

Yardima Fen Adamhgi Ustlenilecek is

i1/ 1iige :

Tlgili idare :
Pafta/Ada/Parsel No :
Yap1 Adresi :

Yap1 Sahibi :

Yap1 Sahibinin Adresi :
Sozlesme Baslangi¢ Tarihi:
Sozlesme Bitis Tarihi :

Yukaridaki bilgilere sahip ingaatin denetiminde fenni mesullere yardimci fen adami olarak ¢alisacagimi, bu gorevi
ifa ederken, baskaca mesleki ve insaat isleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmayacagimu,

Elektrikle ilgili yardimci fen adamu olarak ayni anda denetleyecegim toplam yapi insaat alaninin 60.000 m*'yi
gecmeyecegini ve ikamet ettigim il sinirlar1 diginda denetim gorevi listlenmeyecegimi,

Ayrica yardimer fen adamligi gorevinden herhangi bir nedenle ayrilacagim zaman fenni mesullere ve idareye
bildirimde bulunacagimu kabul ve taahhiit ederim. ....... /...120......

Adi-Soyadi
Unvani
Oda Sicil No
Imza

Gergege aykirt beyanda bulundugu tespit edilenlerin islemleri iptal edilecek ve bu kisiler hakkinda 5237 sayili
Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiikiimleri geregi Cumhuriyet Savciligina su¢ duyurusunda bulunulacak, ayrica 6235 sayili
Tirk Miithendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu ve ilgili mevzuati uyarinca islem yapilmak tizere ilgili Meslek
Odasina bilgi verilecektir.
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FORM - 13
YAPI MUTEAHHITLERINE AiT TAAHHUTNAME ORNEGI
TAAHHUTNAME
Yapinin Miiteahhidi
Oda Sicil No
Unvam
Adresi
Telefonu

Yetki Belge No:

Yiikiimliiliigiinii Ustlenilecek Ts

i1/ iige

Ilgili idare
Pafta/Ada/Parsel No

Yap1 Adresi

Yapi Sahibi

Yap: Sahibinin Adresi
Sozlesme Baslangi¢c Tarihi:
Sozlesme Bitis Tarihi

Yukaridaki bilgilere sahip insaatin yapiminda yap: miiteahhidi olarak goérev alacagimi, miiteahhitligini
istlendigim yapida fenni mesul olarak gérev almayacagimi, herhangi bir kisitlilik halimin bulunmadigini,

Yapiyy; tesisati ve malzemeleriyle birlikte Imar Kanununa, ilgili diger mevzuata, uygulama imar planina,
ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere, standartlara ve teknik sartnamelere uygun olarak insa edecegimi,

Yapida neden oldugum mevzuata aykirilifi gidermeyi, fenni mesuliin denetimi olmaksizin insai faaliyeti
siirdirmeyecegimi, ingaat ve tesisat islerinde yetki belgesi olmayan usta ¢aligtirmayacagimi,

Ayrica yapr miiteahhitliginden herhangi bir nedenle ayrilacagim zaman fenni mesullere, idareye ve yapi
sahibine bildirimde bulunacagimi kabul ve taahhiit ederim. ....... /....120......

Adi-Soyadi
Unvam
Oda Sicil No
Imza

Gergege aykirt beyanda bulundugu tespit edilenlerin islemleri iptal edilecek ve bu kisiler hakkinda 5237 sayili
Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiikiimleri geregi Cumhuriyet Savciligina su¢ duyurusunda bulunulacak, mimar veya
miihendis unvamna haiz olmalart halinde ilgili mevzuati uyarinca islem yapimak iizere ilgili Meslek Odasina ve
Bakanliga bilgi verilecektir.

76

2



EK-5

FORM - 14
KALIP VE DONATI iMALATI KONTROL TUTANAGI ORNEGI
ilgili idare :
Yap: Sahibi
Yap1 Ruhsat Tarihi ve No
Yapinin Adresi

Pafta/Ada/Parsel No

Yapi ingaat Alam (m?) ve Cinsi

ilgili Fenni Mesul Oda Sicil No

Yukarida belirtilen yapinin......... blok, .......... kat, ........ kotunda yapilan denetimde:

1- Kalip imalatinda kullanilan malzemenin istenilen nitelikte, kalip is¢iliginin iyi ve takviyelerinin yeterli oldugu, 6l¢ii, kot,
yatay ve diisey diizlemlere uygunluk acisindan kalibin projesine uygun olarak yapildigi,

2- Betonarme demirlerinin projesinde gosterilen adet, cap ve boyda oldugu, projesine uygun olarak désendigi,

3- Tesisat projelerine uygunluk saglandigi tespit edilmistir.

Bu durumda beton dékiilmesine izin verilmistir.

Is bu tutanak...../...../...... tarihinde, bir niishas1 insaat mithendisi fenni mesul tarafindan ilgili idareye verilmek iizere ii¢ niisha

diizenlenmistir.
Fenni Mesul Fenni Mesul Fenni Mesul Fenni Mesul Yap1 Miiteahhidi
Mimar Insaat Miihendisi Makine Miihendisi Elektrik Miihendisi veya adina Santiye
Sefi
Adi-Soyadi Adi-Soyadi Adi-Soyadi Adi-Soyadi Adi-Soyadi
imza imza imza imza imza
FORM - 15
BETON DOKUM TUTANAGI ORNEGiI
ilgili idare
Yap1 Sahibi
Yap1 Ruhsat Tarihi ve No
Yapinin Adresi
Pafta/Ada/Parsel No
Yap1 insaat Alam (m2) ve Cinsi
ilgili Fenni Mesul Oda Sicil No :
Yukarida belirtilen yapinin ........... blok, .... kat, .......... kotunda ................... ve ..../..../..... tarihinde gergeklestirilen
.....m° beton dékiimii, projesine ve standartlarmma uygun olarak yapilmistir. Ayrica beton ve beton elemanlarinin numune alma ve
deney metotlarina iliskin standartlarina uygun olarak ..... adet beton numunesi alimmustir. Laboratuvar deney sonuglarma iliskin

raporlar, olumsuzluk halinde, tarafimdan diizenlenme tarihinden itibaren iic is giinii iginde ilgili idareye iletilecektir. Is bu tutanak,
tarafimca ilgili idareye verilmek iizere {i¢ niisha diizenlenmistir.

Fenni Mesul
Ingaat Miihendisi

Adi-Soyadi
imza
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FORM - 16

YAPI DENETIM DEFTERI ORNEGI

Tarihi ve Gilnii ¢ .../eeeidf200iiey coiiiniiiiiiiiiiiiiiiininene.,

Sayfa ....

Hava Durumu:

Yap1 Miiteahhidi veya adina Santiye Sefi
Adi-Soyadi
Imza

YAPILAN
IMALATLAR,
GFE1L EN

ilgili Fenni Mesul
Adi-Soyadi
Imza

NOT: Her sayfas1 imzali ve miihiirlii olacaktir.
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FORM - 17
iS BITIRME TESPIiT TUTANAGI ORNEGI
iS BITIRME TESPIiT TUTANAGI
ilgili idare
Yap1 Sahibi
Yap1 Ruhsat Tarihi ve No
Yapinin Adresi

Pafta/Ada/Parsel No :
Yap1 insaat Alam (m?) ve Cinsi ;

DUZENLEYENLER
Yapinin Fenni Mesulii Mimar ve Miihendisler
) Yapi Sahibi
Adi-Soyadi Unvani Imza
Adi-Soyadi
Imza
Yap1 Miiteahhidi veya adina
Santiye Sefi
Adi-Soyadi
Imza
ONAY (ilgili idare)

BiNA MAHALLINI TETKiIiK EDEN TEKNiK GOREVLILER

Adi-Soyadi Adi-Soyadi Adi-Soyadi
Unvani Unvam Unvam
imza imza imza
BELGEYI TETKIiK EDEN YETKILiLER ONAYLAYAN
Adi-Soyadi Adi-Soyadi Adi-Soyadi
Unvani Unvani Unvan
fmza fmza fmza

Yukarida dzellikleri belirlenen yapi ..../..../20.... tarihi itibariyle tamamlanmis ve 3194 sayili imar
Kanununun 28 inci maddesinin onuncu fikrasi uyarinca tanzim edilen igbu tutanak (3) niisha olarak diizenlenmistir.
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FORM -18

ilgili idare

Yap1 Sahibi

Yap1 Ruhsat Tarihi ve No
Yapinin Adresi
Pafta/Ada/Parsel No

Yapi ingaat Alami (m?) ve Cinsi

Insaatin Durumu

..... /........... tarihi itibariyle yukarida &zellikleri belirtilen yapida fenni mesul degisikligi sebebiyle

SEVIYE TESPiT TUTANAGI ORNEGI
(FENNi MESUL DEGISIiKLiGINDE)

isbu tutanak {i¢ niisha olarak diizenlenmistir.

Gorevinden ayrilan
Ad1 Soyadi :

Gorevi ve Unvani :
Oda Sicil No :
Imzast :

Yap1 Sahibi
Adi-Soyadi
Unvani
imza

DUZENLEYENLER

Gorevi devir alan

Adi1 Soyadi

Gorevi ve
Oda Sicil
imzasi :
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Unvam :
No :

ONAYLAYAN
Ilgili idare Yetkilisi
Adi-Soyadi
Unvani
Imza
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FORM -19

ilgili idare
Yap1 Sahibi

Yap1 Ruhsat Tarihi ve No

Yapinin Adresi
Pafta/Ada/Parsel No

YIL SONU SEVIYE TESPIiT TUTANAGI ORNEGI

Yapi ingaat Alami (m?) ve Cinsi

Insaatin Durumu

..... /........... tarihi itibariyle yukarida &zellikleri belirtilen yapida yil sonu insaat durumunun tespit
edilmesi amaciyla isbu tutanak ii¢ niisha olarak diizenlenmistir.

Fenni Mesul
Mimar

Adi-Soyadi
Imza

DUZENLEYENLER
Fenni Mesul Fenni Mesul Fenni Mesul
Insaat Makine Elektrik
Miihendisi Miihendisi Miihendisi
Adi-Soyadi Adi-Soyadi Adi-Soyadi
1mza imza 1mza
ONAYLAYANLAR
flgili Idare Yetkilisi
Adi-Soyadi
Unvani
Imza
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Yap1 Miiteahhidi
veya adina Santiye
Sefi
Adi-Soyadi
Imza

Yap1 Sahibi

Adi-Soyadi
Imza
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FORM - 20
YAPI TATIL ZAPTI ORNEGI
T.C.
vevvsesenneneee BELEDIYESI / iL OZEL iDARESI
YAPI TATIL ZAPTI

iL: MAL SAHIBI:
ILCE/BELDE: YAPI MUTEAAHIDI:
ADRES:
PAFTA:

RUHSATSIZ
ADA:

RUHSAT VE EKI
PARSEL: PROJELERE AYKIRI

ZAPTIN TUTULDUGU ESNADA YAPININ DURUMU VE AYKIRILIKLAR:

Yukarida bilgileri yer alan yapida ..../..../..... tarihinde yapilan incelemede ruhsatsiz/ruhsat eki projesine aykiri
olarak gergeklesen insai faaliyetler tespit edilerek is bu yapi tatil zapt1 3194 sayili Imar Kanununun 32 nci maddesi
uyarinca bir niishas1 yap1 yerine asilmak, bir niishas: da muhtarliga iletilmek, bir niishas1 da Idarede kalmak iizere
tarafimizca (3) niisha olarak diizenlenmis ve imza altina alinmustir.

Teknik Personel Teknik Personel Yap1 Sahibi veya Tarih
Idare idare Santiye Sefi veya idare Onay
Yap1 Miiteahhidi
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